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| - PRESSUPOSTOS

A ASSOCIAGAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL FAZENDA VICTORIA foi criada em
06/04/2006, com a finalidade de promover a conservacdo e manutencio das areas comuns (ruas,
vielas, areas de lazer, jardins, portaria, rede de drenagem pluvial e outrocs beneficiamentos e
construcdes, existentes ou que venham a existir). Dentro de seu estatuto esta determinada a criagéo de
um Regulamento Interno com o objetivo de:

a)
b)
c)

d)

Propiciar condigbes para que a administragdo do Residencial seja exercida de forma consistente,
organizada e eficiente,

Estabelecer normas de convivio social, que assegurem franquilidade, segurancga, disciplina, conforto
e respeito matuo entre todos os proprietarios;

Harmonizar a utilizacdo individual e coletiva das areas privativas e comuns, com estrito
cumprimento das normas legais e contratuais em vigor, bem como interesse da coletividade.

O Regulamento Interno complementa o previsto tanto nc Contrato de Compra e Venda como o
previsto no Estatuto da Associacdo; estando os proprietarios sujeitos ao cumprimento de todos
esses instrumentos. '

- LOTEAMENTO

1 - DEFINIGAO DE AREAS

Em vista do projeto arquitetdnico e paisagistico e para melhor regulamentacdo dos direitos e deveres da
coletividade o espaco fisico se divide em:

a)
b)

c)

d)

Areas de Uso Privativo — Caracterizam-se pelo lotes, cuja finalidade é estritamente residencial;

Areas Comuns ~ caracterizam-se como sendo todas aquelas destinadas a jardins, pragas, areas
verdes, calgadas, recreagdo, etc.,, que todos os proprietarios poderdo igualmente usufruir,
respeitada a destinacao e restricdes especificas de cada uma delas;

Areas viarias e de passagem — caracterizam-se como sendo as destinadas exclusivamente ao
acesso aos lotes e areas comuns, bem como para implantagédo de redes de agua, esgoto, energia
elétrica, gas e demais servigos publicos quando disponiveis.

Areas de Preservagio Permanente — As Areas de Preservacao Permanente sdo areas de grande
importancia ecolégica, cobertas ou ndo por vegetacdo nativa, que tém como funcdo preservar os
recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geologica, a biodiversidade, o fluxo génico de fauna e
flora, proteger o solo e assegurar o bem estar das populacées humanas.

As normas para utilizagdo das areas do RESIDENCIAL tém a finalidade de assegurar ¢ uso apropriado de
cada area privativa, comum e viaria e visam o atendimento dos seguintes principios basicos:

a)
b)
c)

d)

Proteg&o contra uso indevido ou danoso, prejudicial aos moradores e ao meio ambiente;
Assegurar o adequado e razoavel exercicio da titularidade;

Condicionar as construgdes, reformas e ampliagdes as finalidades e arquitetura compativeis com o
RESIDENCIAL;

Evitar a desvalorizac&o de todas as éreas e benfeitorias integrantes do RESIDENCIAL.

2 - NORMAS PARA UTILIZAGAO DAS AREAS COMUNS

As areas comuns s&o de uso dos proprietarios, moradores e transeuntes, que em qualquer caso se obrigam
a cumprir com as posturas publicas relativas as normas de fransito e de vizinhanga, em complemento ao
quanto ja contido no presente Regulamento Interno.

Os danos causados decorrentes da ma utilizagdo das areas comuns, como por exemplo, pracas, canaletas,
caixas de captac&o, paisagismo e outros; seréo indenizados pelo infrator, na forma disciplinada no presente
regulamento.
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No caso de construcdo de quaisquer areas de uso comum, adicionais a ja existentes caberd a
ASSOCIACAOQO a regulamentacao de seu uso.

2.1 — AREAS REFLORESTADAS

O RESIDENCIAL, conta com trés areas de reflorestamento, com o intuito de preservar os mananciais e
lagos; tal reflorestamento foi realizado por determinagéo de 6rgdos competentes e é de responsabilidade
dos Incorporadores.

Cabe a ASSOCIACAO zelar pela manutengio dessas areas ndo permitindo uso n&o autorizado das
mesmas, dentro do que determina lei e este regulamento.

N&o é permitido que seja retirada qualquer espécie vegetal ou animal que venha a ser introduzido nestas
areas, bem como a retirada de frutas que venham a ser produzidas pelas arvores frutiferas das areas de
reflorestamento, pois estas se destinam aos animais que sejam atraidos ou introduzidos nestas areas.

2.2 - PISTAS DE CAMINHADA

As pistas de caminhada nas APPs (areas de preservacdo permanente) ou nas areas verdes deverac ser
utilizadas para as atividades em quest3o, sendo vedado seu uso para patinagéo, bicicletas, skates, dentre
outros.

2.3 -LAGOS E AGUDES

O uso dos lagos e acudes para atividade de pesca é permitida exclusivamente aos proprietarios e seus
convidados.

Nao é permitida a realizacdo de atividades relacionadas com esportes nauticos, nos lagos e agudes do
Residencial. ’

2.4 - AREAS VIARIAS E DE PASSAGEM

Ao conduzir veiculos devera ser seguida a regulamentagéo vigente no cédigo nacional de transito; respeitas
as maos de direcdo das vias publicas e mantida baixa velocidade, uma vez que as vias também sao
utilizadas para caminhada, bicicleta e existem criangas brincando. Os veiculos s6 poderéo trafegar pelas
vias publicas, ndo sendo permitido acesso as pistas de caminhadas ou quaisquer outras dedicadas a lazer.

As vielas constantes do projeto do RESIDENCIAL nado poderdo ser fechadas ou ocupadas pelos lotes
fronteiricos. Todo disciplinamento de uso e manutengao das mesmas para instalacdo dos servigos publicos
ou qualquer outro fim obedecera aos critérios estabelecidos pela ASSOCIAGAO.

3 — NORMAS DE UTILIZAGAO DAS AREAS PRIVATIVAS

3.1 - RELATIVOS AO USO

As areas privativas devem ter seu uso restrito a atividades de cunho exclusivamente residencial/uni familiar.

3.2 - MANUTENCOES DO LOTE

E obrigacio e de responsabilidade do comprador, atendendo a prazos, critérios € memoriais, determinados
pela ASSOCIACAO, a execucéo e manutencdo dos seguintes servigos:

ANTERIOR A EDIFICACAO

a) Manter o terreno rogado e mantendo-o livre de detritos, insetos, ratos ou outros animais nocivos a
saulde;

b) Manter o terreno livre de objetos que possam ser criadores de insetos transmissores da dengue;
c) Manter condigdes para o perfeito escoamento das aguas pluviais.

POSTERIOR A EDIFICACAO
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a) Execucdo e manutengdo do ajardinamento do recuo frontal com grama e arborizagdo a critério do
comprador, ficando proibido o plantio de arvores que, pelo seu porte, altura ou enraizamento,
venham a provocar danos as calgadas, ruas, redes elétricas, muros, etc.. Caso ja existam arvores
estas ndo poderao ser retiradas;

b) Limpeza e conservacdo dos terrenos, mantendo-os limpos, gquanto mato ou outros detritos para
evitar a proliferacéo de animais nocivos, insetos;

c) Plantio de grama, execugdo de canaletas, caixas coletoras, tubos ou quaisquer outros servicos e
obras necessarios para evitar a erosdo e assoreamento no terreno;

d) Manter os taludes de aterro e corte, bem como os locais suscetiveis de erosdo, com cobertura
vegetal, de forma a impedir a eroséo;

e) Execugado de fechamento perimetral do lote (cerca viva obedecendo a prazos, memoriais e critérios
estabelecidos pela ASSOCIACAO;

f) Manter gramada a area da calcada em frente ao lote;
g) Manter condigdes para o perfeito escoamento das aguas pluviais.

3.3 - LETREIROS E ANUNCIOS

Nos lotes e nas edificacdes s&o proibidos a fixagdo de letreiros, faixas, placas, luminosos ou antncios de
qualquer espécie. Todo sistema de informac&o e comunicag&o interna obedecera a critérios fornecidos pela
ASSOCIAGAO. Excetua-se a esta determinacéo identificacao do Engenheiro responsavel em local visivel e
na parte da frente o terreno durante as obras e placas de venda do terreno ou imével.

3.4~ CRIAGCOES

Nao sera permitida, mesmo em carater privado, a criacdo de qualquer espécie de animais, inclusive aves,
para fins comerciais admitindo-se, entretanto, a criagao para consumo préprio, desde que confinada ao lote
particular e ndo gerem desconforto aos demais proprietarios pelo barutho ou mau cheiro, devendo ainda ser
mantidas condicbes adequadas de higiene.

3.5 - CAES

Os caes deverao ficar confinados dentro da propriedade e quando em via plblica deverdo portar coleira e
guia junto ao seu condutor. Para agueles ferozes, o condutor devera também conduzi-lo com focinheira,
evitando assim acidentes.

3.6 — ACERTOS JUNTO AS DIVISAS

Uma vez que o RESIDENCIAL foi construido na forma das leis Federais e Municipais, com um Gnico
acesso pela portaria; suas divisas com as estradas e propriedades gue o circula, visam atender estas leis.
Nao sendo permitida em hipétese alguma a construcdo de portdes ou entradas, bem como a circulagdo de
pessoas por ela.

As divisas sdo feitas por cerca em arame farpado e sebe viva, Sansdo do Campo, cabendo a
ASSOCIACAO sua manutencdo, os proprietarios deverdo permitir o acesso ao lote para manutencao e
poda da mesma.

Caso o proprietario corte a cerca ou construa qualquer tipo de passagem, fica a ASSOCIAGAO autorizada
a recompor a cerca e se ressarcir dos valores gastos para tal; fica o proprietario responsavel por garantir
que seus funcionarios também cumpram esta determinacio.

3.7 - POLUIGAO

Ficam expressamente proibidas todas e quaisquer atividades que possam, de qualquer forma, constituir
poluicdo ambiental, entendendo-se como tal a poluicao do ar, sonora, visual, etc., que venha a prejudicar a
harmonia, o sossego e a tranquilidade.

E considerado agente poluidor o descarte de residuos oriundos das fossas sépticas, uma vez que oferece
risco ao meio ambiente, com a contaminacdo do solo e mananciais, tal contaminagao tras problemas de
mortandade dos peixes e ao sistema de captacdo de agua potavel para distribuicdo; para evitar essa
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situagao devera haver por parte do proprietario observancia a regulamentacéo sobre construgéo da fossa
séptica.

3.8 - COMEMORACOES

O residencial destina-se a area de lazer, sendo assim é esperado que sejam feitas festas e comemoracges
e que nestas sejam reproduzidas musicas, porém estas festividades devem estar dentro de limites e do bom
Senso.

As comemoragdes e festas dadas pelos proprietarios, a qualquer hora do dia ou da noite, pelo volume do
som e a concentragdo de pessoas, ndo devem causar incémodo a vizinhanga. Deve-se observar que apés
as 23:00h devera ser mantido siléncio.

Em caso de reclamacées devera prevalecer o bom senso que sera arbitrado pela ASSOCIAGAO.

3.9 - FOGUEIRAS, BALOES E FOGOS DE ARTIFIiCIO

Nzo é permitida a soltura de balées ou queimadas de qualquer espécie, por parte dos proprietarios, dentro
do residencial. Tal proibicdo visa a protegéo, seguranca e resguardo das pessoas, propriedades, bens e das
areas circunvizinhas. No caso das fogueiras, muito comuns nas comemoragdes Juninas, devera haver
permissio da ASSOCIAGAO, apds analise do local onde sera acessa. A soltura de fogos de artificio devera
observar critérios de seguranga definidos pela ASSOCIAGAOQ.

Il — CONSTRUCOES / OBRAS

4 - CONSTRUGAO E APROVAGAO

N30 é permitida a construgdo de prédios n&o residenciais, tais como prédios para fins comerciais, industriais
ou escritorios, de forma a nunca se exercerem no loteamento, atividades de: comércio, indUstria, hospitais,
consultérios, clinicas, colégios, ateliés para prestacdo de servigos, templos, cinemas, teatros, hotéis e
outras destinadas a fins estranhos ao da moradia.

A ASSOCIACAO ira verificar, antes do inicio da construgdo, os recuos, cortes e aterros, problemas de
erosdo e assoreamento, o gabarito de altura, a localizacéo da fossa séptica, transbordamento de residuos
originados pela fossa séptica, pontos de ligagéo de agua e energia elétrica, conferéncia de marcos limitrofe;
além de todas as normas complementares para o perfeito desenvolvimento das obras no RESIDENCIAL,
respeito ao Regulamento Interno e Contrato de Compra e Venda.

As construgcdes somente poderéo iniciar apds a sua completa aprovagéo junto aos 6rgdos competentes e
somente poderao ser construidas obedecendo integralmente o presente Regulamento Interno.

5 — AREA DA CONSTRUCAO

A construcdo a ser executada em area privativa devera ter drea minima de 60,00m* (sessenta metros
quadrados). A ocupagao maxima do solo, com areas edificadas, é de 70% da area total do lote; a area livre
devera receber tratamento verde, mantendo assim a permeabilidade do solo.

No caso de existirem arvores plantadas em calcadas, oriundas do projeto paisagistico, as mesmas deveréo
ser preservadas.

A entrada de veiculos devera ser feita sobre as canaletas assentadas na rua, sem causar diminuicéo de
vazdo, para tanto ndo podera haver desvio de curso ou obstrugdo da mesma. No metodo construtivo ndo
utilizar madeira como forma e sim pisos ceramicos. Caso a construgdo ndo observe estes critérios devera
ser refeita.

6 — RECUOS

Toda construcdo existente sobre o terreno devera obrigatoriamente obedecer ao recuo minimo de 6,00m
(seis metros) da frente do lote nas ruas e alamedas; 2,00m (dois metros) nas laterais e 3,00m (trés metros)
nos fundos. As divisas entre lotes ndo poderdo ultrapassar a altura de 1,80m (um metro e oitenta
centimetros) devendo o responsavel pelo lote manter no caso de cercas vivas a poda nesta altura.
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A construcdo areas de lazer e recreagdo como piscinas, churrasqueiras, quadras, campos de futebol entre
outros poderdo ocorrer de forma separada da construgao principal, mas sempre obedecendo aos recuos
minimos previstos.

7 - CERCAS

Ao termino da obra o proprietario tera um prazo maximo de 90 dias para providenciar a instalacdo de cerca
em seu terreno, respeitando as seguintes especificacdes:

a) As cercas poderdo ser executadas com arame liso ou alambrado ou tipo haras;
b) O fechamento tanto com cerca como alvenaria, ndo podera ultrapassar 1,20m de altura;

¢) O fechamento frontal do lote terd altura maxima de 1,20m (um metro e vinte centimetros),
respeitado sempre o recuo frontal, que sera utilizado exclusivamente para jardim;

d) O plantioc de sebes vivas ndo podera ultrapassar a altura maxima de 1,80m.
NOTAS:

a) A construcdo de cerca divisoria por parte do proprietario vizinho ndo desobriga o proprietario lindeiro
a construcéo de sua propria cerca, salvo em casc de acordo entre as partes.

8 — PAVIMENTOS
Para os lotes em declive:

a) Maximo de 2 (dois) pavimentos acima da maxima cota da guia frontal ao lote;

b) Poderdo ser desenvolvidos outros pisos inferiores, por escalonamento de acordo com o perfil do
terreno, nao se permitindo em cota inferior a minima cota do terreno.

Para os lotes em aclive:

a) Maximo de 2 (dois) pavimentos na fachada frontal;

b) Poderao ser desenvolvidos outros pisos superiores por escalonamento de acordo com o perfil do
terreno;

c) Excepcionalmente poderéo ser admitidos outros gabaritos a critério exclusivo da ASSOCIAGAO, de
forma a harmonizar a altura das construgdes, ndo se permitindo ultrapassar a altura de 8,00m (nove
metros) acima da maxima cota da guia frontal do lote.

9 — SERVIDAO

As faixas de recuo obrigatorio, veja item 6.; s@o consideradas “non aedificandi” (area onde n&o se pode
construir ou impermeabilizar o solo), de passagem de quaisquer equipamentos urbanos ou comunitarios
necessarios, tais como: aguas pluviais, agua potavel, esgotos, energia elétrica, telefones, gas canalizado,
efc.

10 - FOSSAS SEPTICAS

Como o Residencial ndo conta com captagdo de esgoto por rede, cada proprietario devera realizar a
construcéo de fossa séptica, observado que a mesma seja construida com capacidade que comporte o
ndimero de ocupantes (calculo a ser realizado pelo engenheiro responsavel pela obra); a construcio devera
ser feita com 1metro de profundidade do nivel da rua, ndo importando o corte do terreno; devera ser
deixado respiro para permitir esgotamento da mesma; devera ser construido filtro com brita para filtragem
de qualquer residuo liquido proveniente da fossa, dentro da camada de solo. A ASSOCIACAO fornecera
aos proprietarios a descricdo detalhada do modelo de construgdo e fard o acompanhamento da execugado
do servico. Nos casos que a fossa despeje diretamente na rede de captacéo de aguas pluviais o proprietario
sera notificado para correcao do problema e sera dado um prazo de 60 dias para execucado da obra.
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NOTA:. Esta determinagdo visa preservar os mananciais do RESIDENCIAL e bem como nédo gerar
desconforto aos préprios proprietarios quanto a mau cheiro e atracao de insetos e se estende as fossas
sépticas ja implantadas, devendo haver adequac&o a estas normas.

11 - LIMPEZA E TERRAPLENAGEM

Os materiais remanescentes da limpeza e terraplenagem deverao ser retirados e transportados, de forma a
ndo promover o carregamento destes para o sistema de drenagem de aguas e assoreamento dos lagos e
fundo de vales;

Outros servicos de contengdo a erosdo (grama nos taludes, canaletas, etc.) também deverdo ser
executados antes do inicio da obra;

A cobertura vegetal natural existente devera ser mantida até o inicio da construcédo para a preservagéo do
solo e combate a erosdo, ou substituida por grama natural,

12 - CANTEIRO DE OBRAS

Apds a expedicio do alvara da construgao fornecido pela Prefeitura Municipal, o interessado devera cercar
o local, inclusive para evitar acidentes, sendo permitida a construcéo de um depésito provisoério para guarda
de materiais e ferramentas, que devera ser demolido se a obra ndo for iniciada no prazo de 120 (cenio e
vinte) dias, a contar da aludida expedigao.

No inicio da construgcao devera ser construida fossa séptica e local para que os profissionais que executam
a constfrucdo possam realizar as necessidades fisioldégicas. Em caso dos trabalhadores utilizarem os as
areas comuns ou outras propriedades para este fim o proprietario serd notificado para as devidas
providéncias.

E proibido o preparo de concreto ou a execugdo de qualquer outro servigo relativo & construgdo, assim
como depodsito de materiais (tijolos, madeira, areia, pedra, efc.), nas calcadas, vias publicas, recuos frontais,
lotes lindeiros, tais materiais deverdo ser recolhidos ao lote imediatamente ap6s a sua entrega, evitando o
estrangulamento do sistema viario e o carregamento dos mesmos para o sistema de drenagem.

No caso de obras ja iniciadas, caso se verifique a paralisagéo por mais de 60 (sessenta dias), de forma a
colocar em risco a seguranca e salubridade dos demais moradores, a ASSOCIACAO decidira a respeito da
demolicdo do depdésito, sem prejuizo de notificar as autoridades competentes para as medidas cabiveis;

13 - ENTULHOS

A retirada de entulho, terra ou outros residuos resultantes da execucdo de obras é de responsabilidade do
proprietario, devendo este contratar pessoa ou empresa para remové-lo, sempre que o volume possa
causar problemas de seguranga ou propiciar a criagdo de animais nocivos ou insetos.

Todo o material que seja plastico, papel ou considerado lixo, devera ser acondicionado para ser retirado nos
dias de coleta do lixo domiciliar. ‘

E expressamente proibido o lancamento de lixo, entulhos de obras ou qualquer outro material nas calcadas,
recuos, vias publicas ou demais areas ou mesmo em lotes ainda n&o construidos.

Apods o termino da obra todo o material remanescente devera ser recolhido e descartado no prazo de 30
dias.

14 - TRABALHADORES

E responsabilidade do proprietario o envio de relacdo dos trabalhadores que trabalharam na execugéo das
obras, bem como manté-la atualizada; esta relacéo devera ser enviada com antecedéncia a ASSOCIACAO
acompanhada de copias do RG, CFF, comprovante de residéncia e uma foto 3x4; de posse destes
documentos sera expedido um cracha de identificagéo que devera ser utilizado conforme determinagéo da
ASSOCIACAO.

Por questdes de seguranga os profissionais que estiverem realizando as obras nac poderdo usufruir das
dependéncias do Residencial ou mesmo trazer suas familias ou amigos para este fim.
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Por questdes sanitarias e trabalhistas, em nenhuma hipétese sera permitido alojamento de empregados ou
prestadores de servigos no depésito provisério destinado a guarda de materiais. Caso o proprietario tenha
que realizar o alojamento dos trabalhadores ele devera assinar termo assumindo total responsabilidade
sobre os mesmos e disponibilizar infraestrutura minima de habitacdo, conforme orientacdo da
ASSOCIACAO.

15 - RECEBIMENTO DE MATERIAIS
Os fornecedores de materiais ao fazerem a entrega deveréo observar:

a) A entrada devera ser autorizada,

b) A entrega podera ser acompanhada pela ASSOCIAGAOQ;

c) Deverao ser observadas as maos de diregéo e velocidade reduzida dentro do RESIDENCIAL,
d) Nao podera haver transito por terrenos;

e) Devem-se observar dias e horéarios permitidos para o recebimento de matérias, conforme orientagdo
da ASSOCIACAO.

NOTAS:

a) Em caso de haver dano a propriedades, ou itens do RESIDENCIAL como pragas, canaletas, caixas
de captacdo e outros; o dano devera ser ressarcido pela Empresa fornecedora, caso nao seja
efetuado este ressarcimento cabera ao proprietario o pagamento.

16 — LIGAGOES DOS SERVICOS PUBLICOS

As ligagdes dos servicos publicos de agua, energia elétrica, telefone, entre outros; bem como quaisquer
elementos como campainha, iluminagdo do jardim, efc., serdo obrigatoriamente subterraneas entre a via
publica e a construgéo.

Il - SERVICOS REALIZADOS PELA ASSOCIA(}AOI

O RESIDENCIAL é proposto nos termos das Leis Municipais; sendo que todo o servico de manutencéo das
vias publicas, limpeza e conservagdo das areas comuns, varricéo, coleta de lixo, portaria, vigilancia,
captacéo e distribuicdo de agua, conservagdo das arvores, ajardinamento das pragas e calcadas, limpeza
das bocas de lobo e sistema de aguas pluviais, reposicéo de material de estruturacdo das ruas, estéo a
cargo da ASSOCIACAO.

A ASSOCIACAO esta autorizada a contratar pessoas, empresas ou a estabelecer parcerias com empresas
publicas ou privadas para a realizagéo dos servicos descritos ou outros que sejam necessarios;

Além dos servicos relacionados com 0O uso das areas pertencentes ao RESIDENCIAL, cumpre a
ASSOCIAGAO realizar aqueles relacionados com a salubridade e preservagéo do meio ambiente.

Ndo é de responsabilidade da ASSOCIACAO a manutengdo de quaisquer servigos, oferecidos ou que
venham a ser oferecidos diretamente pelo poder publico ou concessionario de servico, como rede de
energia, iluminacéo publica, telefone, entre outros.

17 - PORTARIA E VIGILANCIA PATRIMONIAL

Os proprietarios, seus parentes, convidados e empregados deverdo atender a todas as formalidades do
controle de acesso determinadas pela ASSOCIAGAO, exibindo os documentos necessarios e cumprindo as
normas de funcionamento da portaria que vierem a ser expedidas em complemento ao presente
Regulamento Interno e do qual passaréo a fazer parte integrante.

Fica a ASSOCIAGAO autorizada a fornecer as autoridades policiais seus relatérios e demais controles de
entrada e saida de pessoas e veiculos.
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Fica a ASSOCIACAO autorizada a instalar, nas areas de uso comum, circuito interno de cameras de video
e alarmes, de forma a garantir ou melhorar os servigos prestados.

O sistema fiscalizacéo e vigilancia patrimonial n&o implicam em qualquer atribuicdo de responsabilidade a
ASSOCIACAOQ, por eventuais roubos, furtos, delitos ou contravencdes de qualquer ordem que possam
ocorrer no RESIDENCIAL.

Cabe aos proprietarios, caso tenham interesse, a contratacdo de monitoramento de suas residéncias
diretamente _de prestadores de servico habilitados para tal fim. O proprietario devera informar a
ASSOCIAGAO desta contratacdo e em que situacdo este prestador podera acessar sua area privativa.

Os empregados, prestadores de servigos e corretores de iméveis interessados na revenda de terrenos ou
residéncias, somente poderdo adentrar ao RESIDENCIAL, acompanhados do proprietario do imdvel, ou
deverdo apresentar autorizagdo na portaria, em duas vias, sendo que uma delas ficara retida na
ASSOCIAGAO. No caso do corretor este devera se identificar através de apresentacio da carteira do
CRECI (Conselho Regional dos Corretores de Imoveis).

18 —~ FORNECIMENTO DE AGUA

Em fungdo do poder publico ou concessionario do servigo ndo ter interesse de exploracdo deste servngo no
Residencial, o fornecimento de agua é realizado pela ASSOCIAGAO que efetua a captagado por meio de
poco artesiano, bem como a manutencéo do sistema de captacdo, filiro e bombas de tratamento e da rede
de distribuicdo.

Todos os terrenos deverdo ter instalado cavalete para interligacdo com a rede de distribuicdo do
RESIDENCIAL, bem como hidrometro para controle do consumo de agua; que devera estar em lugar visivel
e com acesso permitido para a leitura.

O cavalete e hidrémetro deverzo estar instalados de maneira que a ASSOCIAGAO possa fazer vistoria e
leitura do consumo; caso a instalacao atual nao esteja dentro desta norma devera ser feita a adequacao.

Sera efetuada cobranca pela utilizagdo de acordo com determinacdo da ASSOCIACAO, de maneira a
permitir a manutengao do sistema de captagdo e distribuigdo e também coibir o abuso no consumo. (ltem a
ser aprovado em Assembléia Geral)

Fica expressamente proibido o uso da agua distribuida para encher as piscinas, sendo o proprietario
responsavel pela aquisicdo de agua para este fim.

Cabe aos proprietarios a manutengdo da rede de distribuicéo interna e caixas de agua, estas deverao ser
limpas anualmente ou em periodicidade maior a critério do proprietario.

Caso a ASSOCIACAO identifique pela curva de consumo a possibilidade de vazamento interno o
proprietario sera notificado e sera dado praza para a corregdo do problema.

Nota: No caso do poder plblico ou concessionario do servico ter interesse de exploracéo deste servigo no
Residencial, passara a ser de sua responsabilidade a captagdo, manutencdo do sistema e rede de
distribuic&o; cabendo aos proprietarios o cumprimento de todas as normas por eles estabelecidas na forma
da lei, bem como o pagamento pela prestacdo de servico.

19 — COLETAS DE LIXO

Em fungao do poder publico ou concessionario do servigo ndo ter interesse de exploragao deste servigo no
Residencial, a retirada do lixo & executada pela ASSOCIAGAO; que deposita todo o material recolhido em
local disponibilizado pela Prefeitura para este fim.

E responsabilidade do proprietario a instalada de lixeira, para acondicionamento dos sacos de lixo, a
ASSOCIACAOQ ira fornecer as caracteristicas que devem ser utilizadas na instalacdo da mesma;

O lixo domiciliar deve ser acondicionado em sacos plasticos especificos para este fim, ndo utilizar sacolas
plasticas de mercados;

O material resultante de poda das sebes vivas, grama ou qualquer outro arbusto ou arvores, devera ser
colocado em sacos plasticos de 100litros, ndo utilizar sacolas plasticas de mercados; em hipdtese alguma
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podera ser lancado em terrenos vizinhos ou éareas verdes; este tipo de residuo sera retirado pela
ASSOCIAGAO que cobrara uma taxa para este fim;

E expressamente proibido o langamento de lixo, entulhos de obras ou qualquer outro material nas calgadas,
recuos, vias publicas ou demais areas ou mesmo em lotes ainda ndo construidos.

A coleta de lixo domiciliar sera disciplinada pela ASSOCIAGAO quanto a periodicidade, horérios, coleta
seletiva, etc.

20 — MANUTENGOES

Em funcdo do poder publico ou concessionario do servico nao realizar a exploragéo deste servico, no
Residencial, a manutencéo de ruas é feita pela ASSOCIACGAO; cabendo a ela o acerto na captacdo de
aguas pluviais, aplicacdo de mata-mato, entre outros;

Também e de responsabilidade a manutencdo de todas as areas de uso comum e de reflorestamento,
mantendo os locais devidamente rogados e em condigcdes de usabilidade;

Outras que se fagam necessarias para a conservacéo do Residencial.

21 — SERVICOS DIVERSOS

A ASSOCIAGAO podera executar, a pedido dos proprietarios, alguns servigos especificos, como por
exemplo, a rogada de terrenos, manutencéo ou instalagédo do cavalete de agua, remogéo de entulhos, entre
outros; para tanto emitira cobranga baseada em valor acertado no momento da solicitagao.

Todas as obrigacbes impostas ao associado, decorrentes de contrato ou do presente regulamento, em
especial as relativas a arborizagéo, recuo frontal, limpeza e conservacao do terreno, fechamento, remocgao
dos entulhos, servicos de drenagem para evitar a erosdo ou assoreamento, desobstrucéo das vias publicas,
ou quaisquer outras devidas e ndo cumpridas nos prazos fixados pela ASSOCIAGAOQ, serdo executados
pela mesma. Para tal fara a cobranga ao infrator dos serv;gos realizados, conforme tabela publicada pela
ASSOCIACAO, nao cabendo ao infrator qualquer insurgéncia quanto aos valores cobrados, sem prejuizo
das demais penalidades previstas neste Regulamento Interno.

IV - TITULAGAO DAS DESPESAS E RECEITAS

22 - DESPESAS
As despesas incorridas pela ASSOCIACAO sé&o assim classificadas:

a) Despesas de Manutengdo — aquelas destinadas a manter, as areas de uso comum, inclusive
relacionadas a contratacdo de empregados e prestadores de servigos;

b) Despesas Extraordinarias — aquelas destinadas a introduzir melhoramentos e incorporar novos
bens comuns aos ja existentes; .

c) Onus Fiscais — aqueles destinados ao pagamento de tributos de qualquer natureza aos entes
publicos ou delegados.

23 - RECEITAS
As receitas da ASSOCIAGAO sao provenientes:

a) Arrecadacao mensal - valores baseados em uma programacgao de despesas divulgada a todos os
proprietarios e aprovada em Assembléia Geral,

b) Arrecadacao extraordinaria — valores referentes a uma solicitacdo adicional feita aos proprietarios
em Assembléia, para a execucao de obras, aquisicdo de bens ou outro item que assim o necessite.

c) Servigos prestados - valores referentes a servicos realizados pela ASSOCIACAO; conforme
solicitagdo dos proprietarios ou para execugdo de servicos em desacordo com o regulamento
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inferno, estatuto ou contrato de compra e venda os valores serdo incluidos, no boleto bancario
relativo a mensalidade do més seguinte a realizacgéo;

d) Atividades ou festas — valores referentes a arrecadacdo em funcéao de atividades ou festas
promovidas pela ASSOCIAGAO; com fins de reverter estes fundos em prol do Residencial;

e) Multas - valores recebidos pela aplicacdo de multas, aos proprietarios, pelo descumprimento deste
regulamento, estatuto ou contrato de compra e venda;

f) Taxas - valores recebidos dos proprietarios referentes a concessdes, autorizagcbes ou analises
realizadas pela ASSOCIAGAO.

V - DISPOSIGOES GERAIS

24 —-VALOR DAS MULTAS

Aquele que: transgredir, violar, infringir, negligenciar ou deixar de cumprir-quaisquer das disposicdes do
presente regulamento interno, estatuto ou contrato de compra e venda, ficara sujeito, independentemente
de qualquer outra medida; ao pagamento de multa que ndo isenta o proprietario de ressarcir a
ASSOCIACAO ou um PROPRIETARIO quanto aos danos causados.

Regras para a aplicacdo de multas:

a) Na ocorréncia da primeira infragdo a multa ira corresponder ao valor de uma mensalidade:

b) A cada nova infracdo, antes do transcurso de 01 (um) ano, a multa ira corresponder a multiplos do
valor da mensalidade, pelo nimero das infragdes cometidas;

¢) Em se tratando de obrigacédo de fazer ou de ndo fazer, o infrator respondera além da multa aplicada
a uma multa diaria correspondente 10% do valor da mensalidade, que sera devida enquanto durar a
transgresséo,

d) Quaisquer das multas n&o pagas no vencimento sofrerdo corregdo monetaria pelo Inpc do lbge,
mais multa moratéria de 2% (dois por cento) e juros de mora de 1% (um por cento) ao més, que
incidirdo até a efetiva liquidacao.

e) A notificagdo da multa devera ser feita por escrito, através de e-mail, fax ou carta com AR (enviada
para o enderego que existir no cadastro da ASSOCIAGAO, sendo certo que valera
independentemente de quem a recebeu;

O infrator podera interpor um Unico recurso junto a ASSOCIAGAO, contra a penalidade que Ihe for imposta,
o recurso devera ser feito no prazo de 15 (quinze) dias, a contar da data da notificacdo, sempre por escrito,
e protocolado pela ASSOCIAGAO, sendo que tal recebimento ndo tem efeito suspensivo. Apés analise pelo
PRESIDENTE e dois dos CONSELHEIROS, sera o infrator comunicado por escrito, na forma do caput
quanto ao resultado de sua manifestagdo. Na hipétese de manutencdo da penalidade, a mesma sera
enviada juntamente com a resposta da ASSOCIACAOQ.

O infrator qualquer que seja a penalidade que lhe foi imposta nao fica isento de contribuir com as despesas
do RESIDENCIAL, inclusive taxas e 6nus fiscais.

25 - VALOR DAS TAXAS

A ASSOCIAGAO ira conceituar e estabelecer valores para as taxas, através de regulamentacao
complementar.

26 - COBRANCA JUDICIAL

O nao pagamento dos valores devidos, nas datas estabelecidas, qualquer que seja a natureza, ensejara a
cobranca por via judicial, obrigando o devedor ao pagamento do valor principal, atualizagdo monetaria, juros
moratérios, custas e despesas processuais, bem como honorarios advocaticios fixados em 20% (vinte por
cento) sobre o valor total da divida.
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27 — VENDA E TRANSFERENCIA DOS LOTES

No caso de venda do imével, o vendedor obriga-se a comunicar formalmente a ASSOCIAGAO,
apresentando cépia autenticada do contrato ou da escritura de venda e compra, com os dados completos
do comprador. Sem essa formalidade, continuaré o vendedor a responder por todos os compromissos
relativos ao seu imovel e perante a ASSOCIAGAO. Idéntico critério se aplicara no caso de mudanca de
endereco.

28 — ALTERAGCOES DO REGULAMENTO

O presente Regulamento Interno estabelece direitos e obrigacbes e s6 podera ser alterado com apreciacao
e aprovacao da Assembléia Geral, conforme estatuto.

Caso um proprietario ou grupo de proprietarios quiser sugerir a inclus&o de um item ou uma modificagéo,
devera entregar a reivindicacdo neste sentido, por escrito e acompanhadas das devida justificativas, a fim
de receber anuéncia formal da ASSOCIAGAO e para posterior apreciagdo da Assembléia Geral.

29 - NORMAS COMPLEMENTARES AO PRESENTE REGULAMENTO

A ASSOCIACAO podera criar normas suplementares e complementares, ao presente Regulamento Interno,
desde que ndo altere o quanto aqui previsto, nem que se mostrem incompativeis com o contetido do
presente, para melhor adapta-lo ao bom funcionamento do RESIDENCIAL.

30 - DUVIDAS E CASOS OMISSOS DO REGULAMENTO

Todas e quaisquer duvidas ou interpretagées quanto as normas deste Regulamento Interno seréo Unica e
exclusivamente resolvidas pela ASSOCIACAO, que para tanto se valera das posturas legais e do que
estiver estabelecido em seus Estatutos Sociais.

31 - DECLARAGAO

Os proprietarios declaram, neste ato, ter pleno conhecimento do presente Regulamento Interno, entendendo
que ele disciplina o uso do solo, bem como estabelece direitos, obrigacbes e penalidades, visando o bom
uso do solo, o respeito ao meio ambiente, o bem comum e a harmonia geral no RESIDENCIAL. Desta
forma obriga-se a cumpri-lo, bem como a zelar que seus parentes, amigos, convidados, empregados e
prestadores de servico o fagam, evitando assim responder pelo pagamento das multas pertinentes.

A ASSOCIAGAO fara cumprir o Regulamento Interno, sempre em fiel observancia as disposicdes legais e
estatuarias.

Associacdo dos Proprietarios Residencial Fazenda Victéria
Porangaba, Agosto de 2610. ’
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