ESTATUTO ASSOCIAGAO DOS PROPRI,ETI:\RIOS DO LOTEAMENTO
FAZENDA VICTORIA
(APRFV)

CAPITULO I - DA ASSOCIAGAO E SEUS FINS

Arte1o- A ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL FAZENDA VICT ORIA, ¢é constituida
como Pessoa Juridica de Direito Privado nos termos do inciso I do artigo 44 e 53 da Lei 10.406 de 1°
de janeiro de 2.002 — Cddigo Civil, com sede na Estrada dos Ferreiras, municipio de Porangaba, estado
de Sao Paulo. Essa Associacdo sera caracterizada pela unido de pessoas para fins "ndo econémicos",
com duracdo por tempo indeterminado e com personalidade juridica distinta dos seus membros, os
quais sdo proprietarios de terrenos situados dentro do recinto cercado do Residencial "FAZENDA
VICTORIA", no Municipio de Porangaba, Estado de Sdo Paulo, cuja planta e memorial descritivo foram
aprovados pela Prefeitura Municipal de Porangaba, Comarca de Tatui e € objeto do Registro 5-53.862
no Livro 2 de 19/08/2003 do Registro de Imdveis e Anexos de Tatui — S3o Paulo.

Sugestao:

Art 1 - A ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL FAZENDA VICTORIA, é
constituida como Pessoa Juridica de Direito Privado nos termos do inciso I do artigo 44 e
53 da Lei 10.406 de 1° de janeiro de 2.002 — Codigo Civil, com sede na Estrada dos
Ferreiras, municipio de Porangaba, estado de Sao Paulo, também denominada APRFV. Essa
Associacdo sera caracterizada pela unido de pessoas para fins "ndo econémicos”, com
duracao por tempo indeterminado e com personalidade juridica distinta dos seus
membros, os quais sdo proprietdrios de lotes situados dentro do recinto cercado do
Residencial "FAZENDA VICTORIA", no Municipio de Porangaba, Estado de Sdo Paulo, cuja
planta e memorial descritivo foram aprovados pela Prefeitura Municipal de Porangaba,
Comarca de Tatui e é objeto do Registro 5-53.862 no Livro 2 de 19/08/2003 do Registro
de Imoveis e Anexos de Tatui — Sao Paulo.

Art. 2:- Podem ser associados da ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL FAZENDA
VICTORIA Unica e exclusivamente os proprietarios adquirentes de lotes no residencial "FAZENDA
VICTORIA", ou, excepcionalmente, qualquer pessoa, inclusive os confrontantes, que tenha legitimo
interesse na consecucao dos objetivos sociais, desde que solicite por escrito e seja previamente
aprovado pela Diretoria da Associagdo.

Paragrafo Primeiro — Os Proprietarios de Lotes dentro do residencial "FAZENDA VICTORIA",
inicialmente ndo poderdo ser excluidos da Associagdo com excegao dos casos onde, a critério de
assembléia Geral especialmente convocada para esse fim por maioria absoluta quando houver Justa
Causa em casos graves e automaticamente nos casos de alienagdo, cessao ou doagao do lote, quando
nao houver manifesto interesse de manter-se associados nos termos do caput deste artigo.

Paragrafo Segundo — Os ndo proprietarios de lotes admitidos poderdo, nos termos do paragrafo
primeiro, a qualquer tempo serem excluidos caso haja Justa Causa em deliberacdo aprovada em
assembléia Geral especialmente convocada para esse fim por maioria absoluta de votos dos presentes.

Sugestao:

Art. 20 — Sio Associados da ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL
FAZENDA VICTORIA (APRFV) unica e exclusivamente os proprietarios adquirentes de
lotes no residencial "FAZENDA VICTORIA", respectivos cénjuges e seus sucessores, bem
como os compromissarios compradores e cessiondrios de dominio util de imoveis
localizados no empreendimento supra citado conforme Registro 5-53.862 no Livro 2 de
19/08/2003 do Registro de Imoveis e Anexos de Tatui — Sao Paulo, sem distin¢cdo de raca,
cor, sexo, nacionalidade ou crenca religiosa.

Pardgrafo primeiro: Os compromissarios compradores preterem os titulares de dominio
nos direitos e obrigacoes a Associacdo, da mesma forma que os cessiondrios e/ou
proprietarios cessiondrios sucedem os cedentes e/ou promitentes cedentes.



Pardgrafo segundo — Os Proprietirios de Lotes dentro do residencial "FAZENDA
VICTORIA", ndo poderdo ser excluidos da Associacdo, ressalvo nos casos de alienacdo,
cessdo ou doacao do lote.

Art. 3- A ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL FAZENDA VICTORIA tem por fim
promover a conservacao e manutencdo das areas comuns do recinto cercado e futuramente murado
do residencial (ruas, vielas, areas de lazer, quadra poliesportiva, jardins, portaria, rede de drenagem
pluvial, e outros beneficiamentos e construgdes, existentes ou que venham a existir), bem como prestar
servicos a comunidade, tais como ronda de vigilancia, controle da movimentacdo de pessoas e veiculos,
distribuicdo da correspondéncia entregue na portaria, limpeza de calgadas dos terrenos sem residéncia
e, de um modo geral, a solicitacdo de providéncias e/ou servigos de interesse comunitario as
autoridades municipais, estaduais e federais, Sabesp, Eletropaulo e Telefénica, assim como:

a. promover congracamento e entendimento entre proprietarios para o estabelecimento de
regras, que permitam o desenvolvimento e progresso harmonico e respeitoso entre as pessoas e 0
ambiente;

b. promover atividades, movimentos e acdes que melhorem a qualidade de vida dos proprietarios
e/ou moradores das unidades autbnomas;

c. preservar e ampliar os ambientes naturais conforme legislacao pertinente;

d. realizar obras e servicos para conservacao e melhoria de vias e acessos; contencdo de
erosoes, taludes.
e. estabelecer normas para controle de urbanizacdo, paisagismo, utilizagao de espagos publicos,

higiene, recebimentos de materiais e descartes de sucatas de obras, mantendo limpas e conservadas
as vias e areas comuns;

f. zelar e tomar providéncias para evitar contaminagdes por uso indevido de agrotdxicos, inseticidas ou
pesticida;

g. promover campanhas e providéncias que impegam a proliferacdo de insetos, animais,
peconhas e outros que possam difundir doengas ou provocar endemias;
h. cuidar para que obras e edificagdes respeitem normas de seguranga, limpeza e convengdes

estabelecidas, quanto a recuos, conservacao da via, calcada e sarjetas;

i. estabelecer normas e formas de controle que melhorem a seguranca tanto de pessoas como do
patriménio;

j. propor e fazer gestdes a autoridades publicas e privadas para obtengao de beneficios e melhorias para
0s socios associados e vizinhanca, em defesa dos seus direitos;

k. denunciar as autoridades competentes flagrantes desrespeito com lixos e/ou sucatas em locais
indevidos;

. criacdo e/ou manutencgdo de animais em quantidade e condigdes consideradas imprdprias e toda e
qualquer violagdo ambiental;

m. promover reunibes, festas e outras atividades que propiciem o congragamento, a
solidariedade e melhoria no relacionamento entre os associados socios;

n. recrutar, selecionar e manter os funcionarios da portaria, da seguranga e de manutencdo do
residencial, respeitando a legislacao trabalhista vigente;.

0. tomar providéncias, inclusive de natureza legal e juridica, para fazer cumprir este Estatuto.
Sugestio:

Art. 3 - A APRFV tem por fim:

a) promover a conservacao e manutencao das areas comuns do recinto cercado e

futuramente murado do residencial (ruas, vielas, areas de lazer, quadra
poliesportiva, jardins, portaria, rede de drenagem pluvial, lagos e outros
beneficiamentos e construcées, existentes ou que venham a existir), bem como
prestar servigos, tais como ronda de vigildncia, controle da movimentacdo de
pessoas e veiculos, distribuicdo da correspondéncia entregue na portaria, coleta de
lixo, limpeza de calcadas dos terrenos sem residéncia e, de um modo geral, atender
a solicitacdo de providéncias e/ou servicos de interesse comunitario em relacdo as
autoridades municipais, estaduais e federais, bem como Sabesp, Elektro e empresas
de telecomunicacoes;



b) promover congracamento e entendimento entre proprietarios para o
estabelecimento de regras, que permitam o desenvolvimento e progresso
harménico e respeitoso entre as pessoas e o ambiente;

c) promover atividades, movimentos e acées que melhorem a qualidade de vida dos
proprietarios e/ou moradores das unidades auténomas;

d) preservar e ampliar os ambientes naturais conforme legislacdo pertinente;

e) realizar obras e servicos para conservacdo e melhoria de vias e acessos, contencao

de erosoes, taludes. A manutenciao de vias piiblicas serad feita pela Associacdo
quando esta nao for realizada pela Prefeitura local;

f) estabelecer normas para controle de urbanizacao, paisagismo, utilizacao de espacos
publicos, higiene, recebimentos de materiais e descartes de sucatas de obras,
mantendo limpas e conservadas as vias e dreas comuns;

g) zelar e tomar providéncias para evitar contaminacées por uso indevido de
agrotoxicos, inseticidas ou pesticidas;

h) promover campanhas e providéncias que impecam a proliferacdo de insetos,
animais, peconhas e outros que possam difundir doencas ou provocar endemias;

i) cuidar para que obras e edificacoes respeitem normas de seguranca, limpeza e
convencoes estabelecidas, quanto a recuos, conservacao da via, calcada e sarjetas;

J) estabelecer normas e formas de controle que melhorem a seguranca tanto de
pessoas como do patriménio;

k) propor e fazer gestoes a autoridades publicas e privadas para obtencido de
beneficios e melhorias para os Proprietarios e vizinhanca, em defesa dos direitos
dos mesmos;

1)) denunciar a autoridades competentes flagrantes desrespeito com descarte lixos

elou sucatas em locais indevidos;
m) criacdo e/ou manutencdo de animais em quantidade e condi¢cées consideradas
improprias e toda e qualquer violacao ambiental;

n) promover reuniées, festas e outras atividades que propiciem o congracamento, a
solidariedade e melhoria no relacionamento entre os Proprietarios

o) tomar providéncias, inclusive de natureza legal e juridica, para fazer cumprir este
Estatuto;

p) recrutar, selecionar e manter os funciondrios de portaria, da seguranca e de

manutencao do residencial, respeitando a legislacao trabalhista vigente.

Sugestao:

Incluir paragrafo:

Pardgrafo Unico: Para execucdo do artigo anterior e seus caputs, a Associacdo poderd
contratar empresas ou profissionais especializados, sempre mediante licitacdo, observadas
em normas regimentais.

Art. 4 - O presente Estatuto atende todos os requisitos da Lei 10.406 de 10 de janeiro de 2002 —
Codigo Civil e devera ser objeto de aprovacdo em Assembléia Geral de Constituicdo realizada com a
presenca dos Proprietarios de Lotes no Loteamento "FAZENDA VICTORIA" que deverdao ser
previamente convidados via correio e por meio de ampla divulgacdo no loteamento, visando solicitar
0 comparecimento dos mesmos, com as prerrogativas da Clausula Sexta do Instrumento Particular de
Contrato de Compromisso de Compra e Venda de Bem Imdvel que sdo signatarios.

CAPITULO II - DO PATRIMONIO

Art.0, 50- O patrimonio da ASSOCIAGAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL FAZENDA VICTORIA
se constitui e constituira das contribuigdes dos seus membros, dos bens que lhe forem doados, das
rendas que tiver e dos bens que adquirir.

Sugestao
Art.°%. 5 - O patriménio da ASSOCIA CAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL FAZENDA
VICTORIA se constitui e constituira das contribuicées dos seus membros, dos bens que



lhe forem doados, das rendas que tiver e dos bens que adquirir. A Associacdo so podera
adaquirir bens moveis e imoveis mediante aprovacdo em Assembleia Geral Extraordinadria,
salvo casos de negociacées de débitos de taxas associativas, quando lotes ou outros bens
poderdo ser objetos para abatimento ou quitacdo de divida associativa.

Paragrafo Primeiro : a infraestrutura de fornecimento de agua tendo sido doado formalmente pelos
empreendedores deve servir, a todos os proprietarios e adquirentes dos lotes do recinto fechado do
residencial "FAZENDA VICTORIA" e, serd obrigacdo da Associacdo proceder a manutencdo do
fornecimento de agua, licenciamentos, aquisigao de alvara e controle de qualidade da agua e eventuais
tributos que incidam, cujo custo devera ser rateado entre todos os associados e beneficiarios.

Art.0. 6 - As contribuicdes, rendas, doagdes e bens da ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO
RESIDENCIAL FAZENDA VICTORIA serdao aplicados, exclusivamente, no desenvolvimento das
finalidades sociais, sendo vedada qualquer forma de distribuicdo de lucros, devendo eles, quando
existentes, permanecerem a disposicdo da assembléia, que os destinara ao aprimoramento dos fins
sociais.

Arte. 70 — Os proprietarios ndo respondem, soINidéria ou subsidiariamente, pelas obrigagbes contraidas
pela gdministragéo, em nome da ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL FAZENDA
VICTORIA.

Art. 8 - Os bens imoveis da ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL FAZENDA
VICTORIA serdo inalienaveis, salvo se ocorrer a dissolucdo da mesma, oportunidade em que deverdo
ter a destinagao que lhes for dada conforme o artigo do presente estatuto.

CAPITULO III - DOS ASSOCIADOS, SEUS DIREITOS E DEVERES.

Art.. 9 - S3o associados da ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL FAZENDA VICTORIA,
ratificando o texto do artigo 20 acima e seus paragrafos, todos os proprietarios e promitentes
compradores de lotes situados dentro de recinto cercado do Loteamento "FAZENDA VICTORIA", sem
distingdo de raca, cor, sexo, nacionalidade ou crengca religiosa.

Sugestio

Art. 9 - S3o Associados da ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL
FAZENDA VICTORIA, ratificando o texto do artigo 20 acima e seus paragrafos, todos os
proprietdrios e promitentes compradores e seus sucessores de lotes situados dentro de
recinto cercado do Loteamento "FAZENDA VICTORIA", sem distincdo de raca, cor, sexo,
nacionalidade ou crenca religiosa.

Arte. 100 — S3do direitos dos associados: . .

a. votarem e serem votados para cargos eletivos da ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO
RESIDENCIAL FAZENDA VICTORIA, desde que estejam quites com as suas obrigagdes financeiras junto
a mesma;

b. apresentar sugestGes a Diretoria sobre os objetivos sociais;

c.pedir esclarecimentos a Diretoria, relativamente a assuntos de interesse social; )

d. usufruir dos servigos e beneficios proporcionados pela ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS
DO RESIDENCIAL FAZENDA VICTORIA;

e. participar das assembléias gerais;

f. convocar assembléias gerais, nos casos previstos no artigo 27 deste estatuto e ainda;

g. usar o imovel do qual é proprietario como moradia e para atividades condizentes;

h. usar e usufruir as partes da propriedade e das areas comuns do loteamento com os demais

socios, condicionados as conveniéncias e interesses coletivos;

i. utilizar os servigos de portaria, desde que ndao perturbem a sua ordem, nem desviem empregados
para servigos particulares ou internos a sua unidade;

j. relatar a Diretoria qualquer irregularidade observada ou sugestGes para melhorias;

k. utilizar-se dos servigos oferecidos pela associagao mediante recolhimento de respectiva taxa
fixada pela Diretoria.



Paragrafo Unico - Sendo eleita pessoa juridica para cargo diretivo ou do Conselho Fiscal, a mesma
devera indicar a pessoa fisica que ira exercé-lo.

Sugestaio:

a) Frequentar a sede social e as dreas de uso comum, gozando de todas as regalias
conferidas pela APRFV, pelo Estatuto Social e Regulamento Interno;

b) Sugerir a Diretoria e aos demais orgao da APRFV, providéncias uteis aos interesses
sociais;

c) Participar das Assembleias Gerais, podendo votar e ser votado;

d) Frequentar e usufruir das facilidade e beneficios colocados a disposicao pela APRFV;

e) Utilizar-se dos servicos oferecidos pela Associacdo mediante recolhimento de

respectiva taxa fixada pela Assembleia.

Pardgrafo Unico — No caso de pessoas juridicas, os direitos serdo exercidos pelos seus
representantes legais com apresentacdo de documentos originais comprobatorios.

Art.. 110 — Somente os associados quites com a tesouraria poderdo votar e ser votados nas assembléias,
bem como utilizar a quadra poliesportiva e outras instalagdes de acesso controlado, dotadas de portas
ou portoes.

Sugestao:

Art. 11 — Para exercer os direitos de Proprietarios, estes deverdo estar em dia com as
taxas de manutencdo e conservacao devidamente com a comprovacdo de regularidade
emitida pela APRFV.

Arte. 120 — S3o deveres dos associados:

a) observar rigorosamente, em beneficio proprio e da comunidade presente, o Estatuto e o
Regulamento Interno da ASSOCIACAO DO S PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL FAZENDA VICTORIA;
b) fazer constar a obrigatoriedade dos mesmos nos instrumentos particulares e/ou escrituras das
propriedades que venderem no residencial "FAZENDA VICTORIA";

C) comparecer as assembléias;

d) exercer os cargos para que forem eleitos, exceto se justificarem adequadamente a impossibilidade
de os assumir; .

e) contribuir financeiramente para a manutengdo e desenvolvimento da ASSOCIACAO DOS
PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL FAZENDA VICTORIA, pagando em dia as contribuicdes e taxas
extra votadas pelas assembléias gerais;

f) pagar as cotas de rateio de manutencao, inclusive as despesas relativas ao fornecimento de agua,
manutencdo de rede de distribuicdo, caixa d'agua e poco artesiano, cuja permissdo de uso € da
Associacao;

g) pagar pelo consumo medido no hidrémetro na forma estipulada no Regulamento Interno.

Sugestio:

Art. 120 — S50 deveres dos Proprietadrios:

a) Cumprir e fazer cumprir fielmente o Estatuto Social e o Regulamento Interno e demais
normas regularmente aprovadas pela Diretoria;

b) Fazer constar a obrigatoriedade dos mesmos nos instrumentos particulares e/ou
escrituras das propriedades que venderem no residencial "Fazenda VICTORIA”:

c) Participar das Assembleias, acatar e cumprir as deliberacoes das Assembleias e da
Diretoria;

d) Dar integral desempenho as obrigacoes que forem eleitos pelos Proprietdrios ou
atribuidas pela Diretoria, quando nomeado;

e) Pagar a APRFV, nos prazos fixados, taxa de manutencdo e conservacao por lote para
que seja cumprido o artigo 3°, taxa extras estas definidas em assembleia;

f) Pagar a APRFV, nos prazos fixados uma taxa por lote, pelos rateios de verbas
suplementares, inclusive plano diretor, consoante fixado em Assembleia Geral.



Art-13 — Para os fins do artigo 3, cada associado contribuird, mensalmente, com a importéncia fixada
pela assembléia, por lote de que for proprietario.

Paragrafo Primeiro — Os valores arrecadados, a qualquer titulo, serao depositados em conta,bancéria
especial, em nome da ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL FAZENDA VICTORIA.

Paragrafo Segundo — Em caso de atraso da contribuicdo serd a mesma acrescida de corregdo
monetaria, multa de 2%, juros de 1% ao més e caso ultrapassem 3 mensalidades também de honorarios
advocaticios de 20%.

Sugestao:

Art 13 — Para os fins do Artigo 3;, cada Associado contribuird, mensalmente, com a
importéancia fixada pela Assembleia, por lote conforme projeto aprovado pela Prefeitura no
loteamento, de que for proprietario, independente se tratarem lotes lindeiros ou nido entre
si ou aqueles de que ja sejam titulares de direitos.

Paragrafo Primeiro — Caso o Proprietario venha fazer o remembramento dos lotes dos
quais é proprietario continuara contribuindo pelos lotes aprovados no projeto de
loteamento junto a Prefeitura

Paragrafo Segundo - Os valores arrecadados, a qualquer titulo, serdo depositados em conta
bancaria especial, em nome da APRFV.

Paragrafo Terceiro — Em caso de atraso da contribuicdo serd a mesma acrescida de
correcdo monetaria através do indice do TJ/SP ou o que vier a substitui-lo, multa de 2%,
juros de 1% ao més e caso ultrapassem 3 mensalidades também 10% caso de cobranca
extrajudicial e de honorarios advocaticios de 20% caso de cobranca judicial.

CAPITULO IV - DA ADMINISTRAGAO

Art. 14 - A ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL FAZENDA VICTORIA serd
administrada por uma Diretoria composta de presidente, vice-presidente, 1ce 20 tesoureiro e 1loe 2o
secretario, assistida por um Conselho Fiscal, composto de trés membros titulares e trés suplentes.

Paragrafo 10— Somente os associados quites com as suas obrigagdes financeiras com a ASSOCIACAO
DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL FAZENDA VICTORIA poderdo ser membros da Diretoria e do
Conselho Fiscal.

Paragrafo 2¢:- As funcdes exercidas pelos membros da Diretoria, do Conselho Fiscal ou de qualquer outro
orgao que vier a ser criado, ndo serdo remuneradas.

Paragrafo 3:- Sem autorizagdo expressa da assembléia geral, a Diretoria nao podera contrair obrigacoes,
transigir, renunciar direitos, dispor do patriménio social ou, de qualquer modo onera-lo, excetuados os
casos de simples atos de gestao.

Sugestaio:
Art: 14- - A APRFV sera administrada por uma Diretoria composta de:

Presidente, Vice Presidente,

1-e 2 Tesoureiro e

1-e 2 Secretario,

Conselho Fiscal, composto de trés membros titulares e trés suplentes.

Paragrafo primeiro — Somente os Proprietarios quites com as suas obrigacées financeiras
com a APRFV poderao ser membros da Diretoria e do Conselho Fiscal.



Paragrafo segundo - As funcoes exercidas pelos membros da Diretoria, do Conselho Fiscal
ou de qualquer outro orgdo que vier a ser criado, serdo exercidas sem qualquer
remuneracado ou vantagem econémica ou financeira.

Paragrafo terceiro — Nao podera exercer o cargo, emprego ou funcdo, eletivos ou nio, em
qualquer situacao junto a APRFV, o Associado, conforme definido no artigo 9° que
desempenhe atividades profissionais com fins lucrativos relacionados diretamente com o
Residencial ou APRFV.

Paragrafo quarto — Os membros da Diretoria ndo sdo responsaveis pelas obrigacées que
contrairem em nome da APRFV, em virtude de ato regular e de gestao e dentro de sua
competéncia estatutaria. Entretanto, respondem civil e criminalmente, perante a APRFV e
a terceiros, quando agirem com excesso de mandato, violacdo da Lei ou do Estatuto Social.

Paragrafo quinto — A restricdo prevista no pardgrafo terceiro deste artigo poderd ser
suprimida desde que seja objeto antecipadamente de andlise pela Diretoria, e seja
aprovada com as devidas justificativas que evidenciem inexisténcia de possiveis conflitos
de interesses.

Paragrafo sexto — Sem autorizacao expressa da Assembleia Geral, a Diretoria ndo podera
contrair obrigacdes, transigir, renunciar direitos, dispor do patriménio social ou, de
qualquer modo onera-lo, excetuados os casos de simples atos de gestao.

Pardgrafo sétimo — E vetado 3 Diretoria, no tiltimo ano de mandato, celebrar contratos que
impliquem prazos que ultrapassem o ultimo ano do exercicio do mandato, acarretando
despesas a serem efetuadas durante gestoes subsequentes, salvo mediante aprovacdo em
Assembleia Geral, ouvidos ao Conselho Fiscal.

Pardagrafo oitavo — E vetado a Diretoria, celebrar contrato com prestadores de servicos cujo
empenho pecuniadrio total seja superior a 30% (trinta por cento) do percentual arrecadado
mensalmente, salvo aprovado pelo Conselho Fiscal.

Pardgrafo novo — E vetado a Diretoria, assinar contratos com prestadores de servicos com
previsdo de multas rescisorias superiores ao valor correspondente a 1 (um) més do valor
do contrato.

Paragrafo décimo — Todos os contratos, aditamentos e distratos, independente da area que
refiram, devem também ser assinados pelo Tesoureiro e 2/3 do Conselho Fiscal.

Paragrafo décimo primeiro — A Representacao ativa e passiva da APRFV sera exercida pelo
Presidente, em conjunto com qualquer dos Diretores, observada a respectiva area. Em caso
de auséncia ou impedimento do Presidente, ele sera substituido pelo Vice Presidente e, na
auséncia deste, por um Diretor, observada a ordem do artigo 180. ao 220.

Art.. 15 — A Diretoria e o Conselho Fiscal terdao mandato de 2 (dois anos), podendo ser reeleitos; as
eleigbes ocorrerdo nas assembléias Gerais Ordinarias dos anos pares, sendo imediata a posse dos
eleitos.

Sugestao:
Art: 15 — A Diretoria e o Conselho Fiscal terdo mandato de 2 (dois anos), ndo devendo haver
mais de uma reeleicao consecutiva para o mesmo cargo.

Arte. 16 — Compete ao presidente: .
a) cumprir e fazer cumprir este estatuto e o regulamento interno da ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS
DO RESIDENCIAL FAZENDA VICTORIA;



b) organizar o orgamento anual da Associacdo, propondo os valores das contribuicdes mensais, que
deverdo ser compativeis com o equilibrio das finangas da Associacdo;

¢) superintender a geréncia da Associacdo, para que ela possa atingir os seus objetivos sociais;

d) autorizar a contratacdo, admissdo e demissao das pessoas fisicas e juridicas necessarias para a
execucdo das tarefas administrativas e outras, estipulando as respectivas condigdes de remuneragao e
de servigo; e) convocar as assembléias gerais ordinarias, extraordinarias e especiais;

f) assinar os termos de abertura e encerramento dos livros da Associagdo e apor as devidas rubricas;
g) autorizar compras e pagamentos;

h) elaborar as circulares mensais de informacao e os relatdrios anuais de gestdo;

i) representar a Associacdo ativa e passivamente, em juizo ou fora dele;

j) assinar, com o tesoureiro, as ordens ou cheques para pagamento das despesas e demais obrigacdes
da Associacao;

k) praticar todos os atos necessarios a consecucdo dos fins sociais da Associagao;

[) apresentar, anualmente, ao Conselho Fiscal e a assembléia geral ordinaria, o balango de exercicio, o
relatorio de gestdo e respectivas contas, a proposta orgamentaria e os valores das contribuicGes
mensais; m) nomear procurador para fins especificos, com os poderes de clausula "ad judicia".

Sugestao:

Art 160— Compete ao Presidente:

a) Cumprir e fazer cumprir este estatuto e o regulamento interno da APRFV; do contrato
padrao do Residencial e das Normas Relativas ao Uso e Fruicdo dos Lotes, do termo de
compromisso para aprovacdo das Plantas e execucao de obras e das deliberacoes das
Assembleias Gerais;

b) Organizar, anualmente o Relatorio das Atividades, com prestacio de contas e Balanco
do exercicio anterior, bern como Proposta Orcamentaria para o ano em curso, propondo
os valores das contribuicées mensais, que deverdo ser compativeis com o equilibrio das
financas, encaminhando tais documentos até 20 de fevereiro para apreciacdo do
Conselho Fiscal;

c) Estimular o desenvolvimento de todas as atividades sociais e tomar todas as
providéncias relativas a administracdo da APRFV, necessdrios ao perfeito
funcionamento da mesma e a consecucao de seus objetivos;

d) Autorizar a contratacao, admissdo e demissdo das pessoas fisicas e juridicas
necessarias para a execucdo das tarefas administrativas e outras, estipulando as
respectivas condicées de remuneracao e de servigo;

e) Convocar as Assembleias Gerais Ordinarias, extraordinarias e especiais;

f) Assinar juntamente com o Tesoureiro, 2/3 do Conselho Fiscal e um contador
responsavel os termos de abertura e encerramento dos livros, Balanco Patrimonial e
Demonstrativo de Despesas e Receitas da Associacdo e apor as devidas rubricas;

g) Efetuar os pagamentos de responsabilidade da APRFV;

h) Elaborar as circulares mensais de informacao e os relatorios anuais de gestao;

i) Representar a Associacdo ativa e passivamente, em juizo ou fora dele;

J) Assinar, com o Tesoureiro, as ordens ou cheques para pagamento das despesas e
demais obrigacées da Associacao;

k) Constituir comissées de trabalho e designar um representante para cada setor do
residencial, com funcées especificas, que funcionardo como auxiliares da Diretoria;

1) Propor reforma do Estatuto, regimento interno e Regulamento;

m) Elaborar o regulamento interno da APRFV e demais normas administrativas,
submetendo a apreciacao da Diretoria;

n) Estabelecer normas regulamentadoras da vigildncia na drea interna e nas portarias do
Residencial, mantendo sob sua supervisao e orientacdo o pessoal encarregado;

o) Encaminhar as autoridades competentes sugestées para o trdnsito e seguranca dentro
do residencial, devendo informa-las, quando for o caso quanto a ocorréncias internas;

p) Cumprir o regulamento interno;

q) Apresentar ao Conselho Fiscal e a Assembleia Geral Ordinaria, até 30 de marco de cada
ano, o balanco de exercicio, o relatorio de gestio e respectivas contas, a proposta
orcamentaria e os valores das contribuicées mensais;

r) Nomear procurador para fins especificos, com os poderes de clausula "ad judicia".;

s) Divulgar quadrimestralmente os comentarios das principais variacoes das contas de
resultados e das contas patrimoniais, juntamente com o parecer do tesoureiro e 2/3 do
conselho fiscal;



t) Planejar e implementar em conjunto com a Diretoria medidas destinadas a preservacdao
do meio ambiente ecologicamente equilibrado, bem como recuperacdo do que for
degradado, observadas as normas legais aplicaveis;

u) Levar ao conhecimento dos orgios da APRFV, quaisquer acodes efetivas ou
potencialmente causadora de impactos ambientais, objetivando a adocdo das medidas
preventivas e repressivas cabiveis inclusive com acionamento das autoridades publicas
competentes;

v) Cooperar com as entidades ndo governamentais e governamentais voltadas a protecdo
do meio ambiente, em especial com os orgaos integrantes do sistema nacional de meio
ambiente;

w) Estimular e promover o desenvolvimento da consciéncia e preservacido do meio
ambiente, promovendo eventos, cursos e treinamentos para proprietdrios, seus
empregados e para funcionarios da APRFV;

Xx) Solicitar, sempre que necessario a pronta atuacdo das autoridades publicas
competentes objetivando as acoes repressivas que se fizerem necessdrias em face a
agressoes ao meio ambiente;

y) Encarregar-se em conjunto com a Diretoria de todos os assuntos de manutencdo da
APRFV, que compreendem manutencdo e limpeza de via piblicas, abastecimento de
dgua, conservacdo de todo o patriménio edificado, manutencdo da frota automotiva,
equipamentos e de todo patriménio da APRFV; i

z) Zelar e manter em ordem, todo o patriménio da ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO
RESIDENCIAL FAZENDA VICTORIA;

aa) Organizar e dirigir assuntos pertinentes a administracdo de toda a area de manutencao,
inclusive admissio e demissdo de seus funcionadrios, sempre em conjunto com o
Tesoureiro e 2/3 do Conselho Fiscal.

Art.. 17 — Compete ao vice-presidente auxiliar o presidente e substitui-lo em suas faltas ou
impedimentos, exercendo, entdo, as atribuicdes do cargo.
Sugestio:

Art 17» — Compete ao Vice Presidente:

a) Auxiliar o Presidente e substitui-lo em suas faltas ou impedimentos, exercendo, entdo,
as atribuicées do cargo;

b) Assumir a Presidéncia, na vacancia deste cargo, com a missdo de terminar o mandato
para qual foram eleitos em Assembleia Geral.

Arte. 18 — Compete ao 1-tesoureiro superintender os seguintes servigos:

a) arrecadagdo e guarda, em banco, dos valores que pertencam ou venham a pertencer a ASSOCIACAO
DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL FAZENDA VICT ORIA

b) pagamento de todas as obrigacdes, mediante assinatura dos respectivos cheques, junto com o
presidente;

) servicos terceirizados de contabilidade, folha de pagamento, controle da execucdo orcamentaria,
elaboracao dos balancetes mensais e do balanco anual;

d) prestacdo de contas, através de balancetes mensais e de balanco anual;

e) proposigao, ao presidente, das medidas necessarias a preservagao do equilibrio orgamentario, inclusive
através da elaboracdo das propostas de orcamento anual e dos valores das contribuigbes dos
proprietarios; f) recolhimento dos impostos, taxas e contribuicbes previdenciarias devidas, bem como
apresentacao da declaracao anual do imposto de renda;

g) elaboracdo mensal da relagao dos proprietarios inadimplentes;

h) de um modo geral, a adogdo das medidas administrativas, advocaticias e judiciais necessarias cobranga
das importancias devidas & ASSOCIAGCAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL FAZENDA VICTORIA
por proprietarios inadimplentes.

Sugestao:
Art: 18 — Compete ao 1- Tesoureiro superintender os seguintes servicos:
a) Organizar e dirigir todos os servicos da drea financeira da APRFV;



b) Promover a arrecadacao de todas as receitas devidas a APRFV, pelos servicos a ela
prestadas aos Proprietadrios, definidos pelo Plano Orcamentario e decisbes de rateio
extras aprovados em Assembleias Gerais Extraordinarias;

c) Assinar juntamente com o Presidente, todos os documentos que envolvam transacoes
patrimoniais ou de responsabilidade financeira da APRFV, inclusive cheques, ordens de
pagamentos, titulos de créditos, acordo com inadimplentes, e quaisquer outros
contratos e documentos que importem responsabilidade da APRFV; incluindo
obrigacées fiscais, trabalhistas e previdenciarias;

d) Ter sob a sua guarda e responsabilidade de todos os valores em espécie pertencentes a
APRFV;

e) Manter em deposito bancadrio, ou em aplicacdes em papéis de mercado financeiro que
tenham em pronta liquidez, os fundos disponiveis da APRFV, deixando em caixa apenas
o quanto a Diretoria entender conveniente para o atendimento do movimento financeiro
normal da APRFV;

f) Proceder a toda escrituracdo contabil e financeira da APRFV, por si, por funciondrios da
Associacao ou por terceiros, mas sempre sob sua supervisdo e responsabilidade;

g) Efetuar, mediante documentacao regular e previamente autorizado e assinado pelo
Conselho, o pagamento de despesas;

h) Efetuar o pagamento dos servicos executados por terceiros contratados pela Diretoria;

i) Efetuar o pagamento de servicos de portaria e monitoramento, apos apresentacao pela
prestadora de servico contratada dos documentos de pagamentos dos funcionarios,
obrigacées fiscais e previdencidrias e outras que sejam solicitados ao prestador de
servico;

J) Tomar medidas cabiveis para cobranca amigavel ou judicial de quaisquer créditos da
APRFV;

k) Apresentar mensalmente a Diretoria, demonstrativo Financeiro da APRFV, assim como
relacao das responsabilidades ativa e passiva da APRFV vencidas e ndo realizadas, bem
como a que estiverem por vencer;

1) Fornecer informacées ao Conselho, quando solicitadas, no prazo de 30 (trinta) dias;

m) Elaborar e assinar na forma e prazos previstos no Estatuto Social, o Relatorio Anual,
Balanco Geral, Demonstracido das despesas e receitas, bem como a Proposta
Orcamentaria a serem encaminhados ao Conselho Fiscal da APRFV.

Art. 19 — Compete ao 2 tesoureiro auxiliar 0 1 tesoureiro, substituindo-o nas suas faltas e
impedimentos, exercendo, entdo, as atribuicdes do cargo.

Sugestao:

Art 190 — Compete ao 2° Tesoureiro:

a) Auxiliar o 1° Tesoureiro e substitui-lo em suas faltas ou impedimentos, exercendo,
entao, as atribuicoes do cargo;

b) Assumir, na vacdncia deste cargo, com a missao de terminar o mandato para qual foram
eleitos em Assembleia Geral.

Art-. 20 — Compete ao losecretario: a) fiscalizar a elaboragdo das atas das assembléias gerais e outras
reunides da ASSOCIAGAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL FAZENDA VICTORIA; b) manter
ordenado e escriturado o livro de atas das assembléias gerais; c) redigir ou mandar redigir a
correspondéncia em geral e os comunicados aos proprietarios; d) fiscalizar a guarda dos livros sociais,
arquivos, impressos e demais documentos; €) fiscalizar a confeccdo elou aquisicdo dos impressos
necessarios; f) fiscalizar a atualizagdo do cadastro de proprietarios.

Sugestao:

Art: 200 — Compete ao 1° Secretario:

a) Assessorar e auxiliar o Presidente, Vice Presidente e todos os demais Diretores
administrativamente, em nome APRFV, promovendo lavraturas e subscricdo das Atas
das Reunibes da Diretoria;

b) Ter sob a sua responsabilidade e guarda de todo o arquivo de documentos e livros
fiscais, sociais e arquivos onde deverdo manter-se na sede da APRFV;

c) Controlar mediante registro de livro proprio ou outro meio mais conveniente, o niimero
de Proprietarios e dados cadastrais da APRFV e efetuar constante atualizacdo;



d) Auxiliar quando necessario a Diretoria quanto as cobrancas amigaveis de quaisquer
créditos da APRFV;

e) Assinar sempre como parte de testemunha, todos os contratos, aditamentos e distratos
firmados pela APRFV;

f) Redigir ou solicitar que seja redigido a correspondéncia em geral comunicados aos
proprietarios;

g) Fiscalizar, solicitar e validar o contetido dos impressos, comunicados quando solicitado
pela Diretoria;

h) Manter o cadastro de bens patrimoniais da APRFV, inclusive cuidando de todas as suas
documentacoes legais;

i) Manter regularizado junto aos orgaos competentes alvards de funcionamento e licencas
da APRFV;

J) Preencher os relatorios ambientais periodicos da APFRV, quanto ao Estado de
Preservacéao, degradacao e ganhos ambientais;

k) Organizar e dirigir todos os servicos de comunicacdo da APRFV, inclusive edicoes
periodicas de informativos, impressos eletrénicos;

1) Trabalhar em conjunto com os demais Diretores no sentido de divulgacdo das noticias
de interesse dos Proprietdrios, bem como andamento dos projetos, acoes e eventos por
meio de informativo, impressos eletrénicos ou outro meio que se fizer necessario;

m) Cuidar do Marketing da APRFV, objetivando obter receitas extras, realizando eventos
ou utilizando meios de divulgacdo ou outros que fizerem necessarios sem prejuizo
financeiro para APRFV.

Arto . 21 — Compete ao 20 secretario auxiliar 0 10 secretdrio, substituindo-o nas suas faltas e
impedimentos, exercendo, entdo, as atribuicdes do cargo.

Art: 21- — Compete ao 2° Secretario:

a) Auxiliar o 1° Secretario e substitui-lo em suas faltas ou impedimentos, exercendo,
entao, as atribuicodes do cargo;

b) Assumir, na vacdncia deste cargo, com a missao de terminar o mandato para qual foram
eleitos em Assembleia Geral.

Arte. 22 — Compete ao Conselho Fiscal examinar e aprovar os balancetes mensais, a cada trimestre,
bem como, ao fim de cada exercicio, o seu balanco anual e o relatdrio anual da Diretoria, acompanhado
das propostas orcamentarias, de reajuste das mensalidades e, se for o caso, de contribuicoes
extraordinarias para fins especificos.

Paragrafo Unico — Os pareceres do Conselho Fiscal deverdo ser registrados em livro de atas especifico,
a ser assinado pelos membros presentes em cada reunido, em ndmero minimo de 3 (trés).

Sugestao:

Art: 220 — Compete ao Conselho Fiscal:

a) Examinar trimestralmente os livros, documentos e balancetes, emitindo parecer em
livro técnico;

b) Examinar anualmente o Relatorio Anual, Balanco Geral e Demonstracdo das Despesas
e receitas como Proposta Orcamentdria, programa de obras de manutencdo e
conservacao do residencial, emitindo parecer sobre tais documentos no prazo previsto
neste estatuto;

c¢) Praticar todos os atos permitidos por Lei e pelo Estatuto, no cumprimento de suas
funcoes;

d) Todos os relatorios e parecer do Conselho Fiscal deverdo ser concluidos e entregues a
Diretoria no prazo maximo de até 45 (quarenta e cinco) dias apos a data de
recebimento.

Paragrafo primeiro - No exercicio de suas fungées o Conselho Fiscal tera livre acesso a todos
os livros e documentos que devem examinar, sempre na sede da APRFV; impondo-se a
Diretoria quem deve estar presente quando da execucdo da andlise representando a
Diretoria, onde é vedada a retirada das dependéncias da APRFV de quaisquer documentos
ou registro, ou exame dos mesmos.



Pardgrafo segundo: E vedado a qualquer integrante da Diretoria, sob pena de destituicdo
do cargo e pessoal responsabilizacdo, fazer uso indevido de quaisquer elementos ou
informacao de que venha a ter conhecimento no exercicio de suas competéncia, ou permitir
que terceiros, integrantes ou ndo de orgaos da APRFV, deles tenham conhecimento a ndo
ser nos termos e condicoes estabelecidos neste estatuto ou na normas que vierem
regularmente a ser fixada mediante a aprovacao da Diretoria.

Art-. 23 — Fica facultado ao presidente criar comissdes ou nomear assessores especiais para assuntos
especificos, pelo prazo que julgar necessario.

Sugestao:
Art: 23 — Fica facultado ao Presidente criar comissoes ou nomear assessores especiais para
assuntos especificos, pelo prazo que julgar necessario ndo extrapolando seu mandato.

Sugestao de inclusao de clausula:

Artigo xxxx: Vagando ou em caso de rentncia do cargo de Presidente ou seu sucessor
devera ser eleito no prazo de 30 (trinta) dias em Assembleia Geral Extraordinaria,
convocada pelo Diretor remanescente na hierarquia com a finalidade de eleicao de novos
membros para cumprimento do mandato.

Paragrafo unico - O pedido de reniincia se dara por escrito, devendo ser protocolado pelo
Secretario da APRFV, o qual, no prazo de 3 (trés) dias, contado da data do protocolo, o
submetera a deliberacdo da Diretoria.

Artigo xxxx: A perda da qualidade de membro da Diretoria ou Conselho Fiscal serad
determinada pela Assembleia Geral, sendo admissivel somente havendo justa causa, assim
reconhecida em procedimento disciplinar, quando ficar comprovado:

I - Malversacao ou dilapidacao do patriménio social;

IT - Grave violacdo deste Estatuto;

IIT - Abandono do cargo, assim considerada a auséncia nao justificada em 3 (trés) reunioes
ordinarias consecutivas, sem expressa comunicacao dos motivos de auséncia a Secretaria
da APRFV;

1V - Aceitacdo de cargo ou funcdo incompativel com o exercicio do cargo que exerce na
APRFV;

V - Conduta duvidosa.

Pardgrafo primeiro - Definida a justa causa, o Diretor ou Conselheiro sera comunicado,
através de notificacdo extrajudicial ou eletrénica, dos fatos a ele imputados para que
apresente sua defesa prévia a Diretoria no prazo de 20 (vinte) dias corridos, contados do
recebimento da comunicacao.

Pardgrafo segundo - Apds o decurso do prazo descrito no paragrafo anterior,
independentemente da apresentacdo de defesa, a representacdo serda submetida a
Assembleia Geral Extraordinaria, devidamente convocada para esse fim, na qual serd
garantido o amplo direito de defesa.

Paragrafo terceiro - Ficard inelegivel por 5 (cinco) anos o Diretor que perder o mandato nos
termos deste artigo.

CAPITULO V - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

Art. 24 - A assembléia geral é o poder maximo da ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL
FAZENDA VICTORIA e as suas deliberacdes prevalecem sobre as dos érgdos administrativos.
Paragrafo 1:— As assembléias serdo celebradas, no endereco que tiver sido indicado nas respectivas
convocagoes.



Paragrafo 2:- Cada assembléia sera precedida de convocacdo enviada por carta a cada proprietario,
com antecedéncia minima de 8 (oito) dias, devendo informar, claramente, a data, hora e local da sua
realizacdo, bem como a pauta a ser discutida.

Paragrafo 3:- As assembléias gerais instalar-se-do, em primeira convocagao, com no minimo metade
mais um dos associados em dia com a tesouraria; caso essa convocagao nao retina quérum, media hora
apods havera uma segunda convocacdo, que deliberara com qualquer nimero de proprietarios presentes.
Paragrafo 4-- Os presentes designardo o presidente e o secretario da mesa que dirigira os trabalhos.
Paragrafo 50- A pauta das deliberagdes das assembléias restringir-se-a aos assuntos constantes da
convocagao. .
Paragrafo 6:- O direito de voto sera exercido por cada proprietario quites com a ASSOCIACAO DOS
PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL FAZENDA VICTORIA, na proporgao de um voto para cada lote que
possuir — independentemente da sua area.

Sugestao:

Art: 24 - A Assembleia Geral é o orgdo maior da hierarquia da APRFV, sendo constituida
por todos os Associados da mesma do gozo de seus direitos civis e sociais e quites com as
suas obrigacoes estatutarias.

Pardgrafo primeiro — As Assembleias serdo celebradas, no endereco da sede APRFV.
Somente serdo realizadas fora da Sede do Residencial em caso de sério impedimento
estrutural do local.

Pardgrafo segundo - Cada Assembleia sera precedida de convocacdo enviada por carta,
publicada no quadro de avisos na portaria do Residencial e eletronicamente a cada
Associado, com antecedéncia minima de 8 (oito) dias, e nunca em dias uteis, devendo
informar, claramente, a data, hora e local da sua realizacdo, bem como a pauta a ser
discutida.

Paragrafo terceiro - As Assembleias Gerais instalar-se-do, em primeira convocacdo, com no
minimo metade mais um dos Proprietarios em dia com a tesouraria. Caso essa convocacao
nao reuna quorum, 30 minutos apos havera uma segunda convocacdo, que deliberara com
qualquer numero de proprietarios presentes.

Paragrafo quarto — A Assembleia sera instalada pelo Presidente, ou seu substituto legal, na
auséncia deste por qualquer membro da Diretoria e sera presidida pelo Presidente
escolhido pelos Proprietdrios presentes, por votacdo ou aclamacao.

Paragrafo quinto — O Presidente escolhido convidara a seguir um secretario e, se for o caso
tantos quantos necessarios para escrutinadores.

Paragrafo sexto — A pauta das deliberacoes das Assembleias restringir-se-a aos assuntos
constantes da convocac¢ao.

Paragrafo sétimo - O direito de voto sera exercido por cada proprietario quite com a APRFV,
na proporcao de um voto para cada lote que possuir — independentemente da sua area.

Pardgrafo oitavo — Somente poderdo votar e ser votados em eleicoes da APRFV, os
Proprietarios cadastrados até no maximo 30 (trinta) dias antes da realizacdo da
Assembleia, e serem votados proprietarios cadastrados ha pelo menos 1 (um) ano na
APRFV.

Pardgrafo nono — E vedado aos Proprietirios com débitos com suas obrigacées com a
APRFYV o direito a voto nas deliberacoes das Assembleias Gerais.

Paragrafo décimo — E permitido, mesmo sem procuracao, o voto do conjuge, e, mediante
procuracdo com poderes especificos, o voto do pai, mae, irmao (a), ou do filho (a), maior e
capaz.



Pardgrafo décimo primeiro — E permitida a representacdo por procuracdo com fins
especificos, porém o procurador representara somente um proprietario e tera direito a voto
em numero proporcional ao nimero de lotes do proprietario. Terd que apresentar
procuracdo redigida pela Administradora do Residencial e obrigatoriamente com firma
reconhecida.

Paragrafo décimo segundo - As procuracées com firmas reconhecidas deverdo ser
entregues ao Presidente da mesa, para posterior arquivamento pela APRFV.

Art.. 25 - Compete as assembléias gerais:

a) eleger, bienalmente nos anos pares, ou quando necessario, 0s membros da Diretoria e do Conselho
Fiscal;

b) destituir os membros da Diretoria e do Conselho Fiscal;

) deliberar sobre o balanco, contas, relatdrios anuais e propostas orcamentarias apresentados pela
Diretoria;

d) fixar os valores das contribuicGes mensais e extraordinarias, levando em consideragao as informagoes
fornecidas pela Diretoria e os pareceres do Conselho Fiscal;

e) reformar, total ou parcialmente, o estatuto e o regulamento interno da ASSOCIACAO DOS
PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL FAZENDA VICTORIA;

f) deliberar sobre aquisicdo, oneragdo e alienagdo dos bens patrimoniais da ASSOCIACAO DOS
PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL FAZENDA VICTORIA, bem como sobre o paragrafo 3-do artigo 13;
g) deliberar sobre a dissolugdo da ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL FAZENDA
VICTORIA e a destinagdo do seu acervo, prevalecendo neste caso as disposicdes do artigo 30.
Paragrafo 1o- As resolugdes e deliberacdes serdo tomados, sempre, pela maioria dos votos dos
associados presentes — inclusive os que se fizerem representar por procuracdo — sem computar os
votos em branco nem os nulos.

Paragrafo 20 - As procuragbes deverdo ser entregues ao presidente da mesa, para posterior
arquivamento pela ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL FAZENDA VICTORIA.
Paragrafo 3:- Para a destituicdo dos Administradores, aprovacdo de contas e alteracao dos Estatutos
sera exigido o voto concorde de 2/3 dos presentes em assembléia especialmente convocada para esse
fim, ndo podendo ela deliberar em primeira convocagdao, sem a maioria absoluta dos associados, ou
com menos de 1/3 nas convocagdes seguintes.

Sugestao:

Art: 25 - Compete as Assembleias Gerais:

a) Eleger, bienalmente, ou quando necessdrio, os membros da Diretoria e do Conselho
Fiscal;

b) Destituir os membros da Diretoria e do Conselho Fiscal;

c) Deliberar sobre o balanco, contas, relatorios anuais e propostas orcamentarias
apresentados pela Diretoria;

d) Fixar os valores das contribuicées mensais e extraordindrias, levando em consideracido
as informacoes fornecidas pela Diretoria e os pareceres do Conselho Fiscal;

e) Reformar, total ou parcialmente, o estatuto e o regulamento interno da APRFV;

f) Deliberar sobre aquisicdo, oneracao e alienacdo dos bens patrimoniais da APRFV, bem
como sobre o pardgrafo 3o do artigo 13;

g) Deliberar sobre a dissolucdo da APRFV e a destinacao do seu acervo, prevalecendo neste
caso as disposicées do artigo 3o.

Pardgrafo primeiro - As resolucoes e deliberacoes serdo tomadas, sempre, pela maioria dos
votos dos Proprietarios presentes sem computar os votos em branco nem os nulos.

Pardgrafo segundo - Para a destituicdo dos Administradores, aprovacdo de contas e
alteracdo dos Estatutos sera exigido o voto concorde de 2/3 dos presentes em Assembleia
especialmente convocada para esse fim, ndo podendo ela deliberar em primeira
convocacdo, sem a maioria absoluta dos Proprietdrios, ou com menos de 1/3 nas
convocacoes seguintes.



Art-. 26 — As assembleias gerais ordinarias serdo celebradas anualmente, da primeira quinzena de
marco; as assembléias gerais extraordinarias e especiais poderdo ser convocadas a qualquer tempo,
pelo presidente.

Sugestao:
Art 260 — As Assembleias gerais:

Paragrafo primeiro: As Assembleias Gerais ordindrias serdo celebradas anualmente, na
segunda quinzena de marc¢o;

Paragrafo segundo: As Assembleias gerais extraordinarias e especiais poderdo ser
convocadas a qualquer tempo, pelo Presidente.

Arte. 27 — Havendo pedido escrito para a realizagao de assembléia geral extraordinaria, assinado por
10% (dez por cento) dos proprietarios quites com a ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO
RESIDENCIAL FAZENDA VICTORIA e entregue ao presidente mediante protocolo, 0 mesmo devera
convoca-la no prazo de 3 (trés) dias; se ndo o fizer, os associados que assinaram a solicitacdo poderao
fazé-lo.

Sugestao:

Art: 27— A Assembleia Geral podera ser convocada diretamente por 2/3 (dois tercos) do
Conselho Fiscal, por mais da metade da Diretoria ou por minimo 10% (dez por cento) dos
Proprietarios em dia com seus deveres, se solicitarem por escrito ao Presidente a
realizacdo da mesma e se este ndo convocar no prazo de 15 (quinze) dias contados do
recebimento da solicitacdo, e/ou marca-la para data posterior a 45 (quarenta e cinco) dias
contados do recebimento da solicitacao.

CAPITULO VI - DISPOSICOES GERAIS E ESPECIAIS

Art-. 28 — O exercicio social tera a duracdo de 1 (um) ano, terminando no més de fevereiro; ao fim
de cada exercicio, a Diretoria elaborara o respectivo balango, submetendo-o, juntamente com as suas
contas, o relatorio de gestdo, o orgamento anual e a proposta para fixacdo das contribuicoes do novo
exercicio, a apreciacao do conselho Fiscal, para posterior deliberacdo da assembléia geral ordinaria.

Arte. 29 — Sera criado no prazo maximo de 01 (um) ano um regulamento interno que devera ser
registrado no Cartdrio de Titulos e Documentos e Registro Civil das Pessoas Juridicas da Comarca de
Tatui.

Sugestio:
Art: 29: — Excluir

Art.. 30 — Para a reforma deste Estatuto ou do Regulamento Interno devera ser convocada uma
assembléia geral especial para esse fim, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, anexando-se a
convocagao o inteiro teor das reformas elou modificacdes propostas, para serem objeto de deliberacao
pela referida assembléia com pleno e prévio conhecimento de causa por parte dos proprietarios.

Paragrafo Unico — A assembléia geral especial de que trata este artigo deverd ser convocada pelo
presidente; ou por proposta assinada por 20% dos proprietarios, todos eles quites com a ASSOCIACAO

Sugestao:

Art: 300 — Para a reforma deste Estatuto ou do Regulamento Interno devera ser
convocada uma Assembleia Geral especial para esse fim, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias, anexando-se a convocacao o inteiro teor das reformas e/ou modificacées
propostas, para serem objeto de deliberacdo pela referida assembleia com pleno e prévio
conhecimento de causa por parte dos proprietarios.



Pardgrafo tnico — A Assembleia Geral especial de que trata este artigo devera ser
convocada pelo Presidente ou por proposta assinada por 20% dos proprietarios, todos
eles quites com a ASSOCIACAO.

Art. 31 - A ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL FAZENDA VICTORIA terd prazo de
duracdo indeterminado, podendo, todavia, ser dissolvida, em caso de insuperavel dificuldade financeira
ou de consecucdo dos seus objetivos sociais; para tanto, sera preciso haver deliberacdo unanime dos
presentes, em assembléia geral especialmente convocada para essa finalidade, pelo presidente.

Paragrafo Unico — Aprovada a dissolugdo, no mesmo ato a assembléia nomeara 5 (cinco)
proprietarios presentes para, na qualidade de liquidantes, liquidarem o passivo que vier a ser por eles
apurado em balanco especial; o acervo social e o saldo credor que remanescer sera destinado a uma
instituicdo de caridade, a ser indicada pela prépria assembléia.

Art-. 32 — Eventuais divergéncias na interpretacdo deste Estatuto e do Regulamento Interno, serdo
dirimidas pela Diretoria; persistindo o impasse, a matéria devera ser submetida a assembléia Geral

Sugestao de inclusdo:

Art: 33> — Este Estatuto entrara em vigor na data do registro da ata de Assembleia Geral
qgue o tenha aprovado, respeitada a vigéncia do orcamento anual do exercicio em curso.

Art: 34 — Revogam-se as disposicées em contrario.



