ESTATUTO ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO LOTEAMENTO
FAZENDA VICTORIA

CAPITULO I — DA ASSOCIACAO E SEUS FINS

Art® 1° — A ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL FAZENDA VICTORIA, é
constituida como Pessoa Juridica de Direito Privado nos termos do inciso I do artigo 44 ¢ 53 da Lei 10.406 de 10 de
janeiro de 2.002 — Cédigo Civil, caracterizada pela unido de pessoas para fins “ndo econdmicos”, com duragdo por
tempo indeterminado e com personalidade juridica distinta dos seus membros, os quais sdo proprietarios de terrenos
situados dentro do recinto cercado do Residencial “FAZENDA VICTORIA”, no Municipio de Porangaba, Estado de
Sdo Paulo, cuja planta ¢ memorial descritivo foram aprovados pela Prefeitura Municipal de Porangaba, Comarca de
Tatui e € objeto do Registro 5-53.862 no Livro 2 de 19/08/2003 do Registro de Imoveis e Anexos de Tatui — Sao Paulo.

Art°. 2° - Podem ser associados da ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL
FAZENDA VICTORIA tnica e exclusivamente os proprietarios adquirentes de lotes no residencial “FAZENDA
VICTORIA”, ou, excepcionalmente, qualquer pessoa, inclusive os confrontantes, que tenha legitimo interesse na
consecucdo dos objetivos sociais, desde que solicite por escrito ¢ seja previamente aprovado pela Diretoria da
Associagio.

Paragrafo Primeiro — Os Proprietarios de Lotes dentro do residencial “FAZENDA VICTORIA”, inicialmente
ndo poderdo ser excluidos da Associacdo com excecdo dos casos onde, a critério de Assembléia Geral especialmente
convocada para esse fim por maioria absoluta quando houver Justa Causa em casos graves e automaticamente nos casos
de alienagdo, cessdo ou doagdo do lote, quando ndo houver manifesto interesse de manter-se associados nos termos do
caput deste artigo.

Paragrafo Segundo — Os ndo proprietarios de lotes admitidos poderdo, nos termos do paragrafo primeiro, a
qualquer tempo serem excluidos caso haja Justa Causa em deliberagdo aprovada em Assembléia Geral especialmente
convocada para esse fim por maioria absoluta de votos dos presentes.

Art°. 3° - A ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL FAZENDA VICTORIA tem por
fim promover a conservagdo e manutencdo das areas comuns do recinto cercado e futuramente murado do residencial
(ruas, vielas, areas de lazer, quadra poli-esportiva, jardins, portaria, rede de drenagem pluvial e outros beneficiamentos e
construgdes, existentes ou que venham a existir), bem como prestar servigos a comunidade, tais como ronda de
vigilancia, controle da movimentagdo de pessoas ¢ veiculos, distribuicdo da correspondéncia entregue na portaria,
limpeza de calgadas dos terrenos sem residéncia e, de um modo geral, a solicitagdo de providéncias e/ou servigos de
interesse comunitario as autoridades municipais, estaduais e federais, Sabesp, Eletropaulo e Telefonica assim como;

a) promover o congracamento ¢ entendimento entre proprietarios para o estabelecimento de regras, que permitam o
desenvolvimento e progresso harmonico e respeitoso entre as pessoas e o ambiente;

b) promover atividades, movimentos e a¢des que melhorem a qualidade de vida dos proprietarios e/ou moradores das
unidades autonomas;

¢) preservar e ampliar os ambientes naturais conforme legislagdo pertinente;

d) realizar obras e servigos para conservacao e melhoria de vias e acessos; conten¢do de erosoes, taludes;

e) estabelecer normas para controle de urbanizagio, paisagismo, utilizagdo de espagos publicos, higiene, recebimentos
de materiais e descartes de sucatas de obras, mantendo limpas e conservadas as vias e areas comuns;

f) zelar e tomar providéncias para evitar contaminagdes por uso indevido de agrotdxicos, inseticidas ou pesticida;

g) promover campanhas e providéncias que impegam a proliferacdo de insetos, animais, pegonhas e outros que possam
difundir doengas ou provocar endemias;

h) cuidar para que obras e edificagdes respeitem normas de seguranca, limpeza e convengdes estabelecidas, quanto a
recuos, conservagdo da via, calgada e sarjetas;

g) estabelecer normas e formas de controle que melhorem a seguranga tanto de pessoas como do patrimonio;

h) propor e fazer gestdes a autoridades publicas e privadas para obtengdo de beneficios e melhorias para os socios e
vizinhanga, em defesa dos direitos dos associados;

i) denunciar a autoridades competentes flagrantes desrespeito a leis ¢ normas, como queimadas, despejos de lixos e/ou
sucatas em locais indevidos; criagdo e/ou manutengdo de animais em quantidade ¢ condigdes consideradas
improprias;

j) promover reunides, festas e outras atividades que propiciem o congracamento, a solidariedade e melhore o
relacionamento entre os sOcios;

k) tomar providéncias, inclusive de natureza legal e juridica, para fazer cumprir este Estatuto;



L) recrutar, selecionar e manter os funcionarios da portaria, da seguranga e de manutengio do residencial.

Art®. 4° - O presente Estatuto atende todos os requisitos da Lei 10.406 de 10 de janeiro de 2002 — Cédigo
Civil e devera ser objeto de aprovagdo em Assembléia Geral de Constitui¢ao realizada com a presenga dos Proprietarios
de Lotes no Loteamento “FAZENDA VICTORIA” que deverdo ser previamente convidados via correio e por meio de
ampla divulgagdo no loteamento visando solicitar o comparecimento dos mesmos, com as prerrogativas da Clausula
Sexta do Instrumento Particular de Contrato de Compromisso de Compra ¢ Venda de Bem Imovel que sdo signatarios.

CAPITULO II - DO PATRIMONIO

Art’. 5° — O patriménio da ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL FAZENDA
VICTORIA se constitui e constituira das contribui¢des dos seus membros, dos bens que lhe forem doados, das rendas
que tiver e dos bens que adquirir.

Paragrafo Primeiro — a infra — estrutura de fornecimento de agua tendo sido doado formalmente pelos
empreendedores deve servir, a todos os proprietarios e adquirentes dos lotes do recinto fechado do residencial
“FAZENDA VICTORIA” e, serd obrigagdo da associagdo proceder & manutengdo do fornecimento de agua,
licenciamentos, aquisi¢do de alvara e controle de qualidade da agua e eventuais tributos que incidam, cujo custo devera
ser rateado entre todos os associados e beneficiarios.

Art®. 6 — As contribuicdes, rendas, doacdes e¢ bens da ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO
RESIDENCIAL FAZENDA VICTORIA serio aplicados, exclusivamente, no desenvolvimento das finalidades sociais,
sendo vedada qualquer forma de distribuigdo de lucros, devendo eles, quando existentes, permanecerem a disposi¢ao da
assembléia, que os destinara ao aprimoramento dos fins sociais.

Art®. 7 — Os proprietarios ndo respondem, solidaria ou subsidiariamente, pelas obrigag¢des contraidas pela
administra¢do, em nome da ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL FAZENDA VICTORIA.

Art°. 8 — Os bens iméveis da ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL FAZENDA
VICTORIA serdo inalienaveis, salvo se ocorrer a dissolugdo da mesma, oportunidade em que deverdo ter a destinagao
que lhes for dada conforme o artigo do presente estatuto.

CAPITULO III — DOS ASSOCIADOS, SEUS DIREITOS E DEVERES.

Art°. 9 - Sio associados da ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL FAZENDA
VICTORIA, ratificando o texto do artigo 2° acima e seus paragrafos, todos os proprietarios e promitentes compradores
de lotes situados dentro de recinto cercado do Loteamento “FAZENDA VICTORIA”, sem distingdo de raga, cor, sexo,
nacionalidade ou crenca religiosa, .

Art°. 10 — Sio direitos dos associados: a) votarem e serem votados para cargos eletivos da ASSOCIACAO
DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL FAZENDA VICTORIA, desde que esteja quite com as suas obrigagdes
financeiras junto a mesma; b) apresentar sugestdes a Diretoria sobre os objetivos sociais; ¢) pedir esclarecimentos a
Diretoria, relativamente a assuntos de interesse social; d) usufruir dos servicos e beneficios proporcionados pela
ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL FAZENDA VICTORIA; e) participar das assembléias
gerais; f) convocar assembléias gerais, nos casos previstos na artigo 27 deste estatuto e ainda;

a) usar o imével do qual é proprietario como moradia e para atividades condizentes;

b) usar e usufruir as partes da propriedade e das areas comuns do loteamento com os demais socios, condicionados as
conveniéncias e interesses coletivos;

¢) utilizar os servicos de portaria, desde que ndo perturbem a sua ordem, nem desviem empregados para servigos
particulares ou internos a sua unidade;

d) relatar a Diretoria qualquer irregularidade observada ou sugestdes para melhorias;

e) utilizar-se dos servigos oferecidos pela associagdo mediante recolhimento de respectiva taxa fixada pela Diretoria;

Paragrafo tnico - Sendo eleita pessoa juridica para cargo diretivo ou do Conselho Fiscal, a mesma devera
indicar a pessoa fisica que ird exercé-lo.

Art®. 11 — Somente os associados quites com a tesouraria poderdo votar e ser votados nas assembléias, bem
como utilizar a quadra poli-esportiva e outras instala¢gdes de acesso controlado, dotadas de portas ou portdes.

Art®. 12 — Sdo deveres dos associados: a) observar rigorosamente, em beneficio proprio e da comunidade, o
presente Estatuto ¢ o Regulamento Interno da ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL
FAZENDA VICTORIA; b) fazer constar a obrigatoriedade dos mesmos nos instrumentos particulares e/ou escrituras
das propriedades que venderem no residencial “FAZENDA VICTORIA”; ¢) comparecer as assembléias; d) exercer os
cargos para que forem eleitos, exceto se justificarem adequadamente a impossibilidade de os assumir; €) contribuir
financeiramente para a manutengdo e desenvolvimento da ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO



RESIDENCIAL FAZENDA VICTORIA, pagando em dia as contribui¢des e taxas extra votadas pelas assembléias
gerais; ) pagar as cotas de rateio de manutencao, inclusive as despesas relativas ao fornecimento de 4gua, manutencao
de rede de distribuicdo, caixa dagua e pogo artesiano, cuja permissdo de uso ¢ da Associagdo; g ) pagar pelo consumo
medido no hidrémetro na forma estipulada no Regulamento Interno.

Art® 13 — Para os fins do artigo 3, cada associado contribuira, mensalmente, com a importancia fixada pela
assembléia, por lote de que for proprietario.

Paragrafo Primeiro — Os valores arrecadados, a qualquer titulo, serdo depositados em conta bancaria especial,
em nome da ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL FAZENDA VICTORIA.

Paragrafo Segundo — Em caso de atraso da contribuigdo serd a mesma acrescida de corre¢cdo monetaria, multa
de 2%, juros de 1% ao més e caso ultrapassem 3 mensalidades também de honorarios advocaticios de 20%.

CAPITULO IV — DA ADMINISTRACAO

Art®. 14 — A ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL FAZENDA VICTORIA seri
administrada por uma Diretoria composta de presidente, vice-presidente, 1° e 2° tesoureiro e 1° e 2° secretario, assistida
por um Conselho Fiscal, composto de trés membros titulares ¢ trés suplentes.

Paragrafo 1° — Somente os associados quites com as suas obriga¢des financeiras com a ASSOCIACAO DOS
PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL FAZENDA VICTORIA poderio ser membros da Diretoria e do Conselho
Fiscal.

Paragrafo 2° - As funcdes exercidas pelos membros da Diretoria, do Conselho Fiscal ou de qualquer outro
orgdo que vier a ser criado, ndo serdo remuneradas.

Paragrafo 3° - Sem autorizacdo expressa da assembléia geral, a Diretoria ndo poderd contrair obrigagdes,
transigir, renunciar direitos, dispor do patriménio social ou, de qualquer modo onera-lo, excetuados os casos de simples
atos de gestdo.

Art®. 15 — A Diretoria e o Conselho Fiscal terio mandato de 2 (dois anos), podendo ser reeleitos; as elei¢des
ocorrerdo nas Assembléias Gerais Ordindrias dos anos pares, sendo imediata a posse dos eleitos.

Art®. 16 — Compete ao presidente: a) cumprir ¢ fazer cumprir este estatuto e o regulamento interno da
ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL FAZENDA VICTORIA,; b) organizar o orgamento anual
da Associagdo, propondo os valores das contribuicdes mensais, que deverdo ser compativeis com o equilibrio das
finangas da Associacdo; c¢) superintender a geréncia da Associagdo, para que ela possa atingir os seus objetivos sociais;
d) autorizar a contratagdo, admissdao e demissdo das pessoas fisicas e juridicas necessarias para a execucdo das tarefas
administrativas e outras, estipulando as respectivas condi¢des de remuneracdo e de servico; €) convocar as assembléias
gerais ordinarias, extraordindrias e especiais; f) assinar os termos de abertura ¢ encerramento dos livros da Associagdo ¢
apor as devidas rubricas; g) autorizar compras ¢ pagamentos; h) elaborar as circulares mensais de informagdo ¢ os
relatdrios anuais de gestdo; i) representar a Associacdo ativa e passivamente, em juizo ou fora dele; j) assinar, com o
tesoureiro, as ordens ou cheques para pagamento das despesas e demais obrigagdes da Associagdo; k) praticar todos os
atos necessarios a consecucdo dos fins sociais da Associacdo; 1) apresentar, anualmente, ao Conselho Fiscal e a
assembléia geral ordindria, o balango de exercicio, o relatorio de gestdo e respectivas contas, a proposta or¢camentaria e
os valores das contribuicdes mensais; m) nomear procurador para fins especificos, com os poderes de clausula “ad
judicia”.

Art°. 17 — Compete ao vice-presidente auxiliar o presidente e substitui-lo em suas faltas ou impedimentos,
exercendo, entdo, as atribui¢des do cargo.

Art®. 18 — Compete ao 1° tesoureiro superintender os seguintes servigos: a) arrecadacdo e guarda, em banco,
dos valores que pertencam ou venham a pertencer & ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL
FAZENDA VICTORIA; b) pagamento de todas as obrigagdes, mediante assinatura dos respectivos cheques, junto com
o presidente; c) servigos terceirizados de contabilidade, folha de pagamento, controle da execugdo or¢amentaria,
elaboragdo dos balancetes mensais ¢ do balango anual; d) prestacdo de contas, através de balancetes mensais ¢ de
balango anual ; e) proposi¢do, ao presidente, das medidas necessarias a preservacdo do equilibrio orcamentario,
inclusive através da elaboragdo das propostas de orcamento anual e dos valores das contribui¢cdes dos proprietarios; f)
recolhimento dos impostos, taxas e contribuigdes previdenciarias devidas, bem como apresentacdo da declaracdo anual
do imposto de renda; g) elaboracdo mensal da relagdo dos proprietarios inadimplentes; h) de um modo geral, a adogao
das medidas administrativas, advocaticias e judiciais necessarias a cobranga das importancias devidas & ASSOCIACAO
DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL FAZENDA VICTORIA por proprietarios inadimplentes.

Art®. 19 — Compete ao 2° tesoureiro auxiliar o 1° tesoureiro, substituindo-o nas suas faltas e impedimentos,
exercendo, entdo, as atribui¢des do cargo.

Art®. 20 — Compete ao 1° secretario: a) fiscalizar a elaboragdo das atas das assembléias gerais e outras
reunides da ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO RESODENCIAL FAZENDA VICTORIA; b) manter



ordenado e escriturado o livro de atas das assembléias gerais; c) redigir ou mandar redigir a correspondéncia em geral e
os comunicados aos proprietarios; d) fiscalizar a guarda dos livros sociais, arquivos, impressos e demais documentos; )
fiscalizar a confeccao e/ou aquisicdo dos impressos necessarios; f) fiscalizar a atualizagdo do cadastro de proprietarios.

Art®. 21 — Compete ao 2° secretario auxiliar o 1° secretario, substituindo-o nas suas faltas e impedimentos,
exercendo, entdo, as atribui¢des do cargo.

Art°. 22 — Compete ao Conselho Fiscal examinar e aprovar os balancetes mensais, a cada trimestre, bem
como, ao fim de cada exercicio, o seu balango anual e o relatério anual da Diretoria, acompanhado das propostas
orcamentarias, de reajuste das mensalidades e, se for o caso, de contribui¢des extraordindrias para fins especificos.

Paragrafo inico — Os pareceres do Conselho Fiscal deverdo ser registrados em livro de atas especifico, a ser
assinado pelos membros presentes em cada reunido, em numero minimo de 3 (trés).

Art®. 23 — Fica facultado ao presidente criar comissdes ou nomear assessores especiais para assuntos
especificos, pelo prazo que julgar necessario.

CAPITULO V — DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

Art’. 24 — A assembléia geral ¢ o poder maximo da ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO
RESIDENCIAL FAZENDA VICTORIA ¢ as suas deliberagdes prevalecem sobre as dos 6rgdos administrativos.

Paragrafo 1° — As assembléias serdo celebradas, no enderego que tiver sido indicado nas respectivas
convocacoes.

Paragrafo 2° - Cada assembléia sera precedida de convocagdo enviada por carta a cada proprietario, com
antecedéncia minima de 8 (oito) dias, devendo informar, claramente, a data, hora e local da sua realizagcdo, bem como a
pauta a ser discutida.

Paragrafo 3° - As assembléias gerais instalar-se-320, em primeira convocagdo, com no minimo metade mais um
dos associados em dia com a tesouraria; caso essa convoca¢ao ndo reina quorum, media hora apds havera uma segunda
convocagdo, que deliberara com qualquer niimero de proprietarios presentes.

Paragrafo 4° - O presentes designardo o presidente e o secretario da mesa que dirigira os trabalhos.
Paragrafo 5° - A pauta das delibera¢des das assembléias restringir-se-a aos assuntos constante da convocagao.

Paragrafo 6° - O direito de voto serd exercido por cada proprietario quites com a ASSOCIACAO DOS
PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL FAZENDA VICTORIA, na proporgido de um voto para cada lote que possuir
— independentemente da sua area.

Art®. 25 - Compete as assembléias gerais: a) eleger, bienalmente nos anos pares, ou quando necessario, 0s
membros da Diretoria e do Conselho Fiscal; b) destituir os membros da Diretoria ¢ do Conselho Fiscal; ¢) deliberar
sobre o balango, contas, relatorios anuais e propostas or¢amentarias apresentados pela Diretoria; d) fixar os valores das
contribuigdes mensais e extraordinarias, levando em consideragdo as informagdes fornecidas pela Diretoria e os
pareceres do Conselho Fiscal; e) reformar, total ou parcialmente, o estatuto e o regulamento interno da ASSOCIACAO
DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL FAZENDA VICTORIA; f) deliberar sobre aquisi¢do, oneragdo e
alienagdo dos bens patrimoniais da ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL FAZENDA
VICTORIA, bem como sobre o paragrafo 3° do artigo 13; g) deliberar sobre a dissolugio da ASSOCIACAO DOS
PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL FAZENDA VICTORIA ¢ a destinagdo do seu acervo, prevalecendo neste caso
as disposi¢des do artigo 30.

Paragrafo 1° - As resolugdes e deliberagdes serdo tomados, sempre, pela maioria dos votos dos associados
presentes — inclusive os que se fizerem representar por procuragdo — sem computar os votos em branco nem os nulos.

Paragrafo 2° - As procuragoes deverdo ser entregues ao presidente da mesa, para posterior arquivamento pela
ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL FAZENDA VICTORIA.

Paragrafo 3° - Para a destituicdo dos Administradores, aprovagdo de contas e alteragdo dos Estatutos sera
exigido o voto concorde de 2/3 dos presentes em assembléia especialmente convocada para esse fim, ndo podendo ela
deliberar em primeira convocagdo, sem a maioria absoluta dos associados, ou com menos de 1/3 nas convocagdes
seguintes.

Art°. 26 — As assembléias gerais ordinarias serdo celebradas anualmente, da primeira quinzena de margo; as
assembléias gerais extraordindrias e especiais poderdo ser convocadas a qualquer tempo, pelo presidente.

Art®. 27 — Havendo pedido escrito para a realizagdo de assembléia geral extraordindria, assinado por 10%
(dez por cento) dos proprietarios quites com a ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL



FAZENDA VICTORIA e entregue ao presidente mediante protocolo, o mesmo devera convocé-la no prazo de 3 (trés)
dias; se ndo o fizer, os associados que assinaram a solicitagdo poderdo fazé-lo.

CAPITULO VI — DISPOSICOES GERAIS E ESPECIAIS

Art®. 28 — O exercicio social tera a duragdo de 1 (um) ano, terminando no més de fevereiro; ao fim de cada
exercicio, a Diretoria elaborard o respectivo balanco, submetendo-o, juntamente com as suas contas, o relatério de
gestdo, o or¢amento anual e a proposta para fixacdo das contribuicdes do novo exercicio, a apreciacdo do conselho
Fiscal, para posterior deliberacdo da assembléia geral ordinaria.

Art®. 29 — Sera criado no prazo maximo de 01 (um) ano um regulamento interno que devera ser registrado no
Cartorio de Titulos e Documentos e Registro Civil das Pessoas Juridicas da Comarca de Tatui.

Art®. 30 — Para a reforma deste Estatuto ou do Regulamento Interno devera ser convocada uma assembléia
geral especial para esse fim, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, anexando-se a convocagdo o inteiro teor das
reformas e/ou modificagdes propostas, para serem objeto de deliberagdo pela referida assembléia com pleno e prévio
conhecimento de causa por parte dos proprietarios.

Paragrafo unico — A assembléia geral especial de que trata este artigo devera ser convocada pelo presidente;
ou por proposta assinada por 20% dos proprietarios, todos eles quites com a ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS
DO RESIDENCIAL FAZENDA VICTORIA.

Art>. 31 — A ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL FAZENDA VICTORIA tera
prazo de duragdo indeterminado, podendo, todavia, ser dissolvida, em caso de insuperavel dificuldade financeira ou de
consecucdo dos seus objetivos sociais; para tanto, sera preciso haver deliberacdo unanime dos presentes, em assembléia
geral especialmente convocada para essa finalidade, pelo presidente.

Paragrafo tnico — Aprovada a dissolucdo, no mesmo ato a assembléia nomeard 5 (cinco) proprietarios
presentes para, na qualidade de liquidantes, liquidarem o passivo que vier a ser por eles apurado em balanco especial; o
acervo social e o saldo credor que remanescer serd destinado a uma instituicao de caridade, a ser indicada pela propria
assembléia.

Art°. 32 — Eventuais divergéncias na interpretagdo deste Estatuto e do Regulamento Interno, serdo dirimidas
pela Diretoria; persistindo o impasse, a matéria devera ser submetida a uma assembléia geral.
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